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EMPRESAS CON HISTORIA

Tarraco Prevencio: ‘Nuestro
objetivo es mantener la plantilla’
r " T

Lluis Miquel Pérez

‘La revision del Pla Estrategic tendra una voluntad

participativa y de consenso, y tiene de ser también
el plan director de la actuacion del Ayuntamiento
de cara al futuro’
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EN PORTADA
El sector del prefabricado se une para afrontar
con garantias el nuevo Cédigo Técnico

LA ENTREVISTA

Lluis Miquel Pérez
Alcalde de Reus

ACTUALITAT

El Il Sal6 Immobiliari de la Costa Daurada cons-
tata, pese a la crisis, que existe una demanda
real

5|

Adif adjudica la redaccion de los proyectos de
supresion de 12 pasos a nivel en la provincia de
Tarragona

L'Obra Social ”la Caixa” i I'Ajuntament de Salou
col-loquen la primera pedra de la promocioé de
80 habitatges de lloguer assequible

Signatura de I'acord entre Cambra i Gremis per
fer possible la futura "'Ciutat dels Oficis"

LEGISLACION-NOVEDADES FISCALES

Cambios de base de cotizacién en el régimen
especial de trabajadores autbnomos
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Afiliacién de trabajadores extranjeros irregulares

EMPRESAS CON HISTORIA
Tarraco Prevenci6: ‘Nuestro objetivo para este
afio es mantener toda la plantilla’

OPINIO
Reptes i oportunitats de 'urbanisme a Cambrils,

per Daniel Palleja

Sector inmobiliario y mercado de alquiler, por
Javier Querol

En moments d’incertesa cal planificar el futur, per
Josep Bertran

editorial

D'acord, estem en crisi global

Sol dir-se que per parlar tecnicament de crisi s'han de cer-
tificar que dos trimestres seguits marquin creixement ne-
gatiu en I'economia d'un pais. No és el cas d'Espanya, pero
avegades les estadistiques i les definicions de poc serveixen
per avaluar I'estat de la nostra economia: estem en crisi,
sense paliatius, i el que és pitjor, I' ambient i la sensacio és
precisament de por i inseguretat davant del futur economic.

Ara, a més, concorren les expressions de les nostres més
altes institucions politiques. Tant el president del Govern,
José Luis Rodriguez Zapatero, com el president de la Gene-
ralitat, José Montilla, han pronunciat ja la fatidica paraula.
Naturalmet, I'obligacié d‘aquestos és difondre optimisme,
parlar d'una sortida propera i anunciar fortes mesures "'so-
cials" per atemperar els anims. Pero la solucié no podem
demanarla en exclusiva als poders publics.

Hi ha una convergencia de factors negatius : tipus d'interés
al'alca, molt elevat preu de les materies primeres, especial-
ment del barril de cru, fan que el panorama a plag mitja no
pugui declarar-se optimista. Consequiencies: tancament de
I'aixeta del credit, augment de I'atur, pujada de la morositat.
Diuen els experts que al menys tenim per a dos anys de xi-
fres no precisament afalagadores.

El que no sabem o no podem calibrar, a diferéncia d'altres
epogues, és quant temps durara la marejada ni la seva inten-
sitat futura. Abans es podia jugar amb dues o tres variables,
avui la cosa es complica en extrem.

No obstant, dins del panorama gris hi ha coses que resulten
obvies: no podiem seguir aixi, especialment en el credit a
les families i a algunes empreses. Si haguessim continuat
en aquest cami la cosa hauria estat molt pitjor per a molta
gent.

En el nostre sector, la construccié i promocio, aquests pe-
riodes donen lloc a importants cribes no desitjades pero
que acaben sent beneficioses per als que queden després
de la tormenta. Aquest aprimament és necessari perqueé vi-
viem en un auténic empatx; un exces no comparable amb
d'altres paisos de la nostra orbita.

Les noticies com les de Martinsa-Fadesa, a la que segura-
ment seguiran d'altres de similar calibre, no han de portar-
nos a una sobrevaloracio negativa de la situacio; sortirem
del tunel, perd com ja vam assenyalar en el seu dia, haurem
de posar-hi més esforg, més imaginacio, i obrir en el possi-
ble noves possibilitats. En aquests moments de dificultat es
veuen el millors exemples. @
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En portada

El sector del prefabricado se une
para afrontar con garantias el
nuevo Codigo Técnico

Imagen de una de las primeras reuniones del grupo fundacional de empresas que han constituido DBblok Sistemas Constructivos
Actisticos & Térmicos.

JOAN MORALES

El 1 de abril de este afo entraba en vigor en
todo el Estado el nuevo Cédigo Técnico de
la Edificacion (CTE), un marco normativo a
través del que se regulan las exigencias ba-
sicas de calidad que deben cumplir los edi-
ficios, incluidas sus instalaciones. Después
de que esta nueva herramienta se haya ido
aplicando de forma paulatina, el préximo
mes de octubre sera el turno del apartado
del tema acustico y térmico. Es aqui, donde
algunas de las empresas mas importantes
del sector del prefabricado de hormigén
han unido sus fuerzas para crear un DBblok

Estructura = nim.9 = setembre-octubre 2008

Sistemas Constructivos Acusticos & Térmi-
cos. Impulsado por la firma reusense Pre-
morsa, actualmente también forman parte
de este consorcio Fenollar SA (Comunitat
Valenciana), GLS Prefabricados (Catalunya
y Aragon) y Leceaga Prefrabicados de Hor-
migdn (Pais Vasco). Este lobbie ha creado el
geroblok, un sistema constructivo capaz de
dar respuesta a todas las nuevas exigencias
normativas.

Con la aplicacién del tema acustico y tér-
mico que obliga el nuevo Cédigo Técnico
de la Edificacion, el sector del prefabricado
de hormigén se ha visto obligado a reubi-

ARCHIVO

carse y buscar nuevos sistemas constructi-
vos que se adaptan a las nuevas exigencias
normativas. Es aqui donde el tépico de: ‘la
unién hace la fuerza’ se hace mas patente
que nunca. Es por ello que, de la mano de
Premorsa, cuatro empresas del sector han
creado DBblok Sistemas Constructivos
Acusticos & Térmicos. Aunque el nicleo
duro estd formado por cuatro empresas
(Premorsa, Fenollar, GLS Prefabricados y
Leceaga Prefabricados de Hormigon), el
objetivo es ampliar el consorcio hasta la
veintena. Su gerente, Joan Camenforte ex-
plica que “aunque existian asociaciones de
fabricantes, no habia ninglin consorcio a



nivel nacional de prefabricados de hormi-
gén para el desarrollo de sistemas construc-
tivos”.

De hecho éste es el objetivo basico de este
nuevo consorcio. Para ello, DBblok ha dise-
flado en este nuevo sistema constructivo
dos componentes. Por un lado esta el gero-
blok. Se trata de un ladrillo acustico de hor-
migén, que destaca por su enorme
proteccion acustica y térmica y resistencia
(compresién por encima de los 7N/mm2),
es facil de revestir (gracias a su porosidad y
poca absorcién de agua ayuda a la adhe-
sion de los revestimientos sin deshidratar-
los) y una gran sencillez y rapidez en la
puesta de obra. Por otra parte, DBblok tam-
bién ha disenado un mortero muy ligero de
pequefia extructura globular de microcel-
das cerradas y vacias, celuloso y esponjoso,
que elimina cualquier intercambio térmico
y radiacion. Este mortero, ademas de ser un
aislante térmico y acustico, también es in-
ifugo, hidréfugo y muy ligero (densidad de
50 kg/m3).

Este nuevo sistema constructivo de este
consorcio nace como alternativa a otros sis-
temas como el hispalit (creado por un con-
sorcio similar de ceramistas) y el pladur.
Respecto a las diferencias bésicas con estos
otros sistemas, el gerente de DBblok des-
taca que “el nuestro permite un abarata-
miento de costes y un ahorro de superficie

Joan Camenforte:

’Aunque existian
asociaciones de
fabricantes, no habia
ningun consorcio a
nivel nacional de prefa-
bricados de hormigon
para el desarrollo de
sistemas constructivos’

de suelo construido”. Joan Camenforte tam-
bién recuerda que “a través de este consor-
cio recibiremos ayudas para poder
desarrollar proyectos de 1+D+l". En este
sentido, anade que “somos una especie de
Agrupacién de Interés Econémico (AlE),
una figura que se cre6 para que se agrupa-
sen las Pymes y pudiesen llevar a cabo des-
arrollos industriales como si fuesen grandes
empresas”.

Otro de los objetivos de DBblok es “vender
el geroblok como nuestra marca de grupo”,
asegura Joan Camenforte, quien recuerda
que “también habra unas marcas de pro-
ductos de sistemas constructivos, tanto
acusticos como térmicos, que —aunque se-
guiran siendo tradicionales- permitirdn un
ahorro de espacio (diez centimetros lineales
en todas las divisiones) y un ahorro, tanto
en el desaprovechamiento de suelo como
en sistemas constructivos”. Desde este
nuevo consorcio estan completamente con-
vencidos de que su sistema constructivo sa-
tisfacera “tanto al técnico como a los
propios promotores”, pensando sobre todo
en el ahorro econémico. En este sentido, las
cifras hablan por si solas. Segtin los estudios
elaborados por DBblok, el coste total cons-
tructivo de su sistema por planta (213,45
metros cuadrados) es de 12.886 euros,
tanto en Viviendas de Proteccion Oficial
como de Renta Libre. Por el contrario, con
el sistema de paredes de ceramica, el coste
se dispara hasta los 29.648 euros (VPO) y
36.798 (Renta Libre) y en las paredes de
placas de yeso laminado, 28.386 euros
(VPO)y 33.915 (Renta Libre). “Estamos ha-
blando de tres veces mas”, recuerda Joan
Camenforte.

Investigacion y desarrollo

El germen de este consorcio ya nacié en el
ano 2000, cuando Premorsa sacé al mer-
cado el primer gero actstico de hormigon,
a partir del primer ensayo actstico hecho
por un laboratorio homologado (Applus).
“Desde entonces —recuerda Camenforte,
quien también ostenta el cargo de director
comercial de Premorsa- no hemos dejado
de hacer investigacién para mejorar nues-
tro producto. Somos la Gnica empresa del
sector que tiene una planta destinada
Gnica y exclusivamente a este producto.
En este sentido, desde la planta de Pre-
morsa se ha creado un laboratorio en las
antiguas oficinas que la empresa tenfa en
La Selva del Camp. Alli se ha construido
una sala de ensayo para estudiar los recur-
sos acsticos del producto vy, tal y como
explica Joan Camenforte, “ensayar tam-
bién todos los productos de aquellas em-
presas que se incorporen al consorcio, ya
que haremos una seleccion”.

En este sentido, al margen del actual niicleo
duro que conforma DBblok, su gerente re-
cuerda que “todas las empresas que se in-
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corporen a partir de ahora hasta alcanzar la
veintena lo hardn como si fuesen licencia-
dos, sin el derecho a decidir el dia a dia del
consorcio. Hardn aportaciones a la Agrupa-
cién de Interés Econdmico y se podran pre-
sentar a congresos, ferias de muestras y

Alfredo Fenollar:

’Hay un hueco dentro
de la aplicacion del
Codigo Técnico que

con este producto
podremos cubrir y
dar tranquilidad

a los técnicos’

participar en las campanas publicitarias. La
primera cita donde DBblok espera darse a
conocer entre el sector serd en el Il Con-
greso Nacional de Térmica y AcUstica, que
tendra lugar en el marco de la Feria Cons-
trutec que se celebrard en Madrid los dias
15y 16 de octubre. All{ estaran presentes la
gran mayoria de los fabricantes y producto-
res que resuelven los temas acusticos y tér-
micos, por lo que puede ser un excelente
escaparate para el consorcio DBblok y la
presentacion de sus sistemas constructivos.
Por otra parte, desde el consorcio también
tienen previsto poner en marcha una pagina
web, editar un catalogo unificado y llevar a
cabo charlas y exposiciones en los diferen-
tes colegios profesionales del territorio na-
cional.

Respecto a la importancia que tiene la in-
vestigacion y el desarrollo que destaca Joan
Camenforte, coincide el director general de
Leceaga Prefabricados, Ifiaki Iturriaga. “Te-
niamos claro que era muy importante entrar
en este CONSOICio porque, aungue no exis-
tan grandes diferencias entre lo que se fa-
brica en Catalunya y Valencia respecto al

Pais Vasco, es fundamental que unamos .
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Lucio Iturgoyen:

’La clave ha sido el
hecho de aprovechar
sinergias en el
desarrollo de nuevos
sistemas constructivos
y unificar recursos en
investigacion y
desarrollo’

nuestros esfuerzos en la investigacién y el
desarrollo. Poder potenciar el 1+D ha sido
fundamental para que desde Leceaga Prefa-
bricados apostdsemos por formar parte de
DBblok”. En este sentido, Iturriaga insiste
en que “el I+D exige mejorias y cuanto mas
se investigue en una época tan complicada
como la actual, pues mejor”, concluye el
director general de esta firma de Gernika
(Vizcaya).

Por su parte, el director general de Feno-
llar SA, Alfredo Fenollar, tiene muy claro
que “crefamos en este sistema ya que por
el mero hecho de ponerse en marcha ya
era importante. Pero no sélo es interesante
la apuesta en si, sino la gente que lo inte-
gra”. Respecto a la importancia de impul-
sar un consorcio de estas caracteristicas
en una época de crisis econémica como
la actual, Fenollar apunta que “todo lo
que sea apostar por la diferencia de cali-
dad, por el disefo y la innovacién es muy
importante. En nuestro sector estamos no-
tando mucho la crisis, ya que estamos
viendo como muchos de estos clientes
estan cayendo”. Por lo que se refiere al ge-
roblok, el director general de esta firma
valenciana asegura que “hay un hueco
dentro de la aplicacion del Codigo Téc-
nico que con este producto podremos cu-

. brir y dar tranquilidad a los técnicos”.
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El director general de Premorsa, Lucio Itur-
goyen, también destaca como clave a la
hora de crear el consorcio DBblok, “el
hecho de aprovechar sinergias en el des-
arrollo de nuevos sistemas constructivos y
unificar recursos en investigacién y desarro-
llo”. En este sentido, lturgoyen diferencia
dos vertientes “una serfa mas comercial y
de desarrollo del geroblok y de sistemas
constructivos, pero también esta la de pro-
bar nuevos proyectos o mejorar los ya exis-
tentes. Actualmente ya trabajamos en este
camino y estamos preparando un proyecto
de investigacion”. Por ltimo, el director ge-
neral de Premorsa recuerda que el Codigo
Técnico “ha provocado un cambio de para-
digma, porque aunque antes ya existian li-
mites y normativas no quedaba claro quien
era el responsable de cumplirlas”.

Por dltimo, el director general de GLS, San-
tiago Llusera, recuerda que “GLS fue uno
de los socios fundadores, junto a Premorsa,
de esta iniciativa. En aquel momento, las
dos empresas fabricabamos el mismo pro-
ducto pero lo distribuiamos en diferentes
zonas. Ante el nuevo marco con la entrada
de la normativa del nuevo Cédigo Técnico,
y las ventajas y oportunidades que éste
daba al hormigén en los apartados acdsti-
cos y térmico, decidimos promocionar e in-
vestigar juntos los productos que estan en
el consorcio DBblok”. Respecto a la impor-
tancia de la investigacién y el desarrollo,
Llusera asegura que “la forma de ir por de-
lante de la competencia es investigar en

Inaki Iturriaga:

’El 1+D exige mejorias
y cuanto mas se
investigue en una
época tan complicada
como la actual,

pues mejor’

productos y procesos nuevos”. El director
general de GLS también deja claro que
“serd basico que las empresas estemos bien
preparadas en este apartado y agrupando
esfuerzos siempre es mds provechoso, ya
que ademds de juntar recursos econémicos,
también unes la experiencia, que es algo
mas intangible pero importantisimo”.

« 7
Santiago Llusera:

’La aplicacion de los
materiales tendra que
ser mas profesional,
ya que el nuevo
Codigo Técnico
ademas de certificar
los materiales en
laboratorio, también

lo hara in situ’

Desde GLS también tienen claro que la en-
trada en vigor, en el apartado acustico y tér-
mico, del Cédigo Técnico “sera
complicado en un inicio, porque la gente
todavia tiene que educarse en este aspecto.
Pero en poco tiempo ya serd normal. Tam-
bién la aplicacion de los materiales tendrd
que ser mds profesional, ya que el nuevo
Cédigo Técnico ademds de certificar los
materiales en laboratorio, también lo hara
in situ. En lo que respecta al sonido pondra
a prueba la ejecucién de la obra. Por todo
esto serd muy beneficioso para viviendas de
mas alta calidad y mas sostenibles”. En re-
ferencia a la crisis, Llusera explica que “la
estamos viviendo como el resto del sector
de la construccion. Lo que respecta a la edi-
ficacion es mucho mas grave que lo que
afecta a otros elementos de urbanizacién o
infraestructuras. Aunque mds adelante tam-
bién lo notaremos ya que si no se venden
viviendas tampoco se urbaniza”.
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El Cédigo Técnico y la industria

tiva de proteccion contra el Ruido. Era una entrega esperada y a

la vez temida por todas las partes que intervienen en el proceso
constructivo por aquello que tiene de diferente. Lo cierto es que acomete
el problema del Ruido con bastante mas calado y seriedad que la ya di-
funta NBE-CAB88. Entre otras cosas no solo atiende a los problemas de
aislamiento acustico al ruido aéreo y al de impacto entre espacios y ve-
cinos sino que controla un aspecto, hasta ahora olvidado por la Norma,
regulando el exceso de ruido provocado por la mala absorcién acustica
de las salas, controlando la reverberacion; aquello tan molesto de inten-
tar mantener una conversacion tranquila en un restaurante sin necesidad
de dar gritos para oir a la persona que tienes al lado.

E | Cadigo Técnico ha escrito su Ultima entrega en forma de norma-

Otro de los aspectos importantes de esta normativa es que obliga a me-
diciones “in situ” de las trasmisiones acusticas y asi comprobar la efica-
cia de los sistemas de aislamiento acustico. Pretende garantizar el
cumplimiento de una normativa que hasta el momento, creo que era la
normativa menos respetada del corpus de las viejas Normas Bésicas.

El Cédigo Técnico solicita un esfuerzo de adaptacion a todos los secto-
res, técnicos, promotores, constructores, industria... Se ha iniciado una
carrera contra reloj para no quedar fuera del mercado. El Cédigo Téc-
nico exige mas esfuerzo técnico y tecnologico y como siempre pasa apa-
recen sectores mejor posicionados.

A medida que han ido saliendo las diferentes normativas he tenido la im-
presién, quizas equivocada, de que habia una parte de la industria be

neficiada y por lo tanto otra parte de la industria que deberé hacer un
esfuerzo importante para no quedar fuera de esta carrera.

La industria de la ceramica no lo tiene facil para adaptar sus sistemas
de cerramientos a las nuevas normativas térmicas y acusticas y han te-
nido que actualizar y refinar sus sistemas constructivos, mientras que la
industria del carton yeso y tabiqueria ligera, a priori, no necesita apenas
esfuerzo de adaptacion.

Un grupo de industriales del mundo del prefabricado encabezados por
una empresa de la demarcacion ha formado una agrupacion de intere-
ses para desarrollar, producir y comercializar mejor un ladrillo perfo-
rado acustico que mediante un proyectado especial obtiene un excelente
rendimiento térmico y acustico en pa-
redes entre usuarios diferentes a un
precio muy competitivo, o asi parece.

Hay que felicitarse por lo que de opor-
tunidad tiene para la industria la exis-
tencia de un nuevo marco normativo
mas exigente y porque en épocas difi-
ciles apostar por el desarrollo tecnol6-
gico genera una cierta esperanza ante
un panorama gris no solo en la cons-
truccion si no en el tejido productivo.

Jordi J. Romera Cid / Arquitecto
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Tecnoparc, la reforma
integral del barrio del
Carme, el nuevo hospi-
tal, el centro comercial
que Metrovacesa cons-
truira en la zona del an-
tiguo Palau de Fires i
Congressos de Reus, el
nuevo Aeropuerto... lLa
capital del Baix Camp
vive un momento algido
de ejecucion de proyec-
tos, tanto urbanisticos
como de infraestructu-
ras. Su alcalde, Lluis Mi-
quel Pérez, repasa para
la revista ‘Estructura’ el
presente y el futuro de'la
ciudad. .

J.M.

§Como definiria la transformacion que
ha experimentado la ciudad desde que
usted es alcalde?

Reus ha cambiado mucho, pero no lo ha
hecho de una manera indiscriminada ni
sometida a otros intereses que no hayan
sido los de la planificacién. Este ayunta-
miento pone mucho énfasis en las cosas
bien estudiadas, bien trabajadas y a
largo plazo. Evidentemente, yo me en-
contré con una situacién compleja como
fue que, un mes antes de ser alcalde, se
aprobo el Pla General de Ordenacié Ur-
banistica. Aunque el anterior alcalde me
pregunté qué hacian, yo le dije que lo
aprobasen porque si no significaba em-
pezar otra vez un proceso de reflexion.
Por eso, después ha habido una necesi-
dad de hacer unas modificaciones pun-
tuales para coordinarlas con los
objetivos estratégicos posteriores y con-
seguir la ciudad que vivimos.

$Y como es esta ciudad?

Tiene basicamente dos facetas en mate-
ria de urbanismo. Una es la reforma in-
terna. La ciudad es un equipamiento que
se tiene que ir poniendo al dia. Esto se
ha visto muy claramente, por ejemplo,
con muchas obras sobre todo en el sis-
tema viario. También se ha visto a la
hora de esponjar la ciudad y buscar es-
pacios de caracter publico con lugares
de una ciudad compactada. El caso mas
paradigmatico ha sido la reforma integral
del barrio del Carme o el final del PERI
que culminara con la plaza del Teatre, en
el barrio de la Concepcié. También ha
sido muy importante el ensanchamiento
de la ciudad, que ha ido por dos vias.
Por un lado, una residencial, como los
nuevos barrios que se han ido constru-
yendo sobre todo mas alld del Pavellé
Olimpic, una zona que la mayor parte de
los ciudadanos no conoce. También en
la zona del barrio Immaculada, Clarasso,
etc. Todo esto muy concentrado en la
parte Este de la ciudad, inmediatamente
al lado de la variante.

$Y respecto al suelo industrial?

Actualmente, todas las lineas de actua-
cion de suelo industrial se estan mo-
viendo. Algunas en fases muy
preliminares, pero activas. Eso quiere
decir que en el 2011 tendremos afectivas
600 hectareas brutas de suelo industrial.
Es un paso importante porque no debe-
mos olvidar que yo empecé de alcalde
con 75 netas. Una parte muy importante
ha sido el suelo industrial dedicado a
usos terciarios, como lo que conocemos
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puertas de la redacciéon de un nuevo
Plan General que nos marcara las lineas
de los préximos anos.

sY cudles serian las lineas bdsicas de este
nuevo Plan General?

Bueno, se trata de completar todo esto.
No poniendo demasiado énfasis en el
tema industrial, porque creo que existe un
stock importante, pero —no nos engarie-
mos- hay un polo de atraccion de activi-
dad muy importante que es el aeropuerto.
No olvidemos que estamos hablando de
un aeropuerto completamente nuevo,
desde la primera piedra hasta el lado del
poligono de Constanti. Nosotros siempre
hemos sentido este poligono como un
poco nuestro y tenemos que conseguir un
continuo desde los diferentes poligonos
hasta éste, con el objetivo de tener una de
las realidades industriales compensada
con los poligonos Agro-Reus, Mas Batlle
y Mas de les Animes, que es una de las
zonas mas grandes de Catalunya de estas
caracteristicas. Otra linea importante de
este Plan General es que la variante, sobre
todo la Oeste, sea la nueva frontera de la
ciudad. Se trata de vestir perimetralmente
desde el Roquis hasta el Barrio Montserrat
de vivienda, pero también de zona para
ser disfrutada por el ciudadano. Una for-
mulacién de zona verde —la famosa U
verde- que no tenemos que confundir es-
trictamente con las zonas verdes de
hierba, sino aprovechando las caracteris-
ticas de los terrenos hacer un corredor,
pero sin pasar al otro lado de la variante,
algo que —hoy por hoy- no consideramos
hacerlo en términos residenciales.

Hablando de términos residenciales,
$qué significara para la ciudad el Area Re-
sidencia Estratégica (ARE) aprobado por
la Generalitat alrededor del Passeig
Nord?

Pues significard poder acabar la ciudad
por la zona Norte. Cuando digo esto tam-
bién me refiero al sistema viario, de equi-
pamientos y con una oferta residencial
importantisima desde un punto de vista de
la proteccion oficial. Es una de las ARES
mas importantes de Catalunya y comuni-
cara las dos variantes a través del Passeig
Nord y vestira toda aquella zona que,
aunque ya tiene sus unidades de actua-
cién previstas, no acaba de arrancar ya
que no habia un instrumento juridico y ur-
banistico estimulador como es el ARE.

éHay previstas algunas actuaciones mds
en los barrios?

Hombre alguna mas, como por ejemplo
para acabar de conectar el barrio Sant
Joan con la ciudad. Siempre con la obse-

como el Tecnoparc. Ahora estamos a las sion de llenar vacios. No se trata de .
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Segiin el alcalde de Reus, para mejorar la movilidad ‘a lo mejor tendremos que acabar limitando el acceso de
los vehiculos al centro de la ciudad’.

hacer actuaciones remotas, sino llenar
vacios. Después estd el gran vacio de fu-
turo, dentro de la nueva frontera. Aquf
habra que hacer las nuevas trazas, pero
seguramente no se definira, que es la
parte Este de la ciudad, lo que es desde
la C-14 hacia adentro. Esto quedara
como una gran reserva de actuacion fu-
tura, siempre hablando dentro de las
murallas de la ciudad que son las varian-
tes.

Y por qué no se actiia en esta zona?
Por precaucion ante las trazas de las

grandes infraestructuras. Aqui es donde
estan las grandes incégnitas, aunque no

. lo sean tanto porque ya sabemos un
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poco por donde irdn, pero antes de plas-
marlas en una afeccion de terreno nece-
sitamos algo mds de tiempo.

sSe refiere a la via del tren?

Si, concretamente al desplazamiento de
la via del tren en el entorno de la C-14.
Aqui es ver como sortea las otras infraes-
tructuras esta via del tren. Hay un nudo
muy importante y complejo que es la co-
nexion de laT-11 con la N-420 y el paso
del Corredor del Mediterrani. Aqui hay
que buscar una solucién. Todo esto no
tiene porque comportar la eliminacién
de la via de Bellisens, ya que puede
tener el soterramiento de un trozo —el
mas urbano- o la permeabilizacién de

aquel tramo desde el punto de vista de
integracion en el territorio. Esto nos per-
mitirfa hacer una estacion en esta zona
de Bellisens, por lo que Reus podria aca-
bar teniendo tres estaciones de tren.
También hay que tener en cuenta la zona
Sur del aeropuerto, las nuevas prestacio-
nes que tendra la Estacié Central del
Camp. Todo esto, desde el punto de vista
de comunicaciones y de interacciones
de las mismas, y la prevision del Tran-
camp nos dard un nudo de comunica-
ciones ferroviarias importantisimo.

¢ Qué puede suponer para la ciudad el
Pla de Reforma Integral del Barri del
Carme?

Las viviendas y la actividad arquitecté-
nica son equipamientos de la propia ciu-
dad. Hasta ahora, en el barrio del Carme
se podria ofrecer poca cosa, porque sus
viviendas tenfan demasiados anos vy, por
ejemplo, sus bajos eran impracticables
para cualquier actividad. También era
impracticable una actuacién en la via
publica serena y casi ninguna de las vi-
viendas pasaba las normas de edifica-
cién actual. Estas actuaciones irdn
encaminadas a la construccién de vi-
vienda nueva, algunas de ellas muy es-
pecializadas en segmentos de edad que
son los que quedaran huérfanos de vi-
vienda después del proceso de expropia-
cién y otras libres, como las de la calle
Sant Benet. Aquellas zonas que encaja-
ran perfectamente en la tipologia del ba-
rrio si que dispondran de equipamientos,
zonas verdes nuevas, plazas. En defini-
tiva, habrd una concepcién de ‘moderni-
dad’ y adaptacién a los criterios
contemporaneos de la edificiacién, que
convivirdn con otras tipologias que son
las zonas menos degradadas del barrio.
Por lo tanto, se trata de una conciliacién
del barrio del Carme con el conjunto de
la ciudad, sobre todo con el centro. En
definitiva, es una ampliacion del centro
de la ciudad, con la cual se crean per-
meabilidades.

sCree que el resto de barrios estdn bien
integrados en el tejido urbanistico de la
ciudad?

Reus, en comparacién con otras ciuda-
des, tiene una ventaja y es que es una
ciudad compacta. Entre los barrios y la
ciudad no hay fases intermedias territo-
riales desiertas desde el punto de vista
urbanistico. Antes era asi, incluso re-
cuerdo que durante mi primer mandato
habia una concejalia de barrios periféri-
cos. Hoy en dia existe un continuo ur-
bano que, por ejemplo, va desde la
plaza Mercadal hasta el barrio Montse-
rrat. Tal vez hay un par de barrios que to-
davia estan en un proceso, pero que ya



tienen estructurados sus accesos, que
son los barrios Sol i Vista y Pelai. Las dos
zonas que quedan un poco alejadas son
las urbanizaciones El Pinar y Aigles-
verds, pero en estos casos es la propia ti-
pologia la que busca esto. Supongo que
gestionar una ciudad como, por ejem-
plo, Tarragona que tiene barrios como
Sant Pere i Sant Pau —con 25.000 perso-
nas- debe ser muy complejo y costoso,
por ejemplo desde el punto de vista de
transporte pablico. Hoy en dia se vuelve
a imponer la filosoffa de las ciudades
compactas y nosotros es un camino que
hemos recorrido desde hace tiempo.

;Qué significard desde un punto de vista
urbanistico el Tecnoparc para Reus?

El Tecnoparc es una oferta de servicios
terciarios avanzados. Habra centros de
investigacién, pero no sera lo UGnico.
Nosotros respondemos de lo que es la
posibilidad de actuacion publica y des-
pués ya estan las actuaciones de los pro-
pietarios privados. Estamos creando un
poligono de empresas que requieren ser-
vicios avanzados. Y esto ;como se come?
Pues, como siempre, con el urbanismo.
Alli no habran naves en hilera, sino va-
rios edificios unidos y aislados unos de
otros. Nunca hemos pretendido hacer un
poligono industrial, sino un parque em-

presarial. Ademas, los propietarios acep-
tan y valoran que es un valor anadido. El
objetivo es que haya una mezcla entre
actividad terciaria, empresarial, residen-
cial (con las viviendas del campus) y uni-
versitaria. No se trata de que a las ocho
de la tarde se apaguen todas las luces
hasta el dia siguiente. El hospital tam-
bién llevara una gran actividad, al igual
que el Palau de Fires i Congressos. En de-
finitiva, se trata de una nueva ciudad con
los criterios urbanisticos mas amplios
como, por ejemplo, avenidas.

En un momento tan complicado de ac-
ceso a la vivienda para muchas familias,
scudles son los ejes bdsicos de su go-
bierno en materia de vivienda?

Por un lado estd la apuesta por el ARE,
la planificacién de un sector de gran im-
pacto desde el punto de vista de las ne-
cesidades de promotores y
constructores. Parece muy grande, pero
se adapta perfectamente a las necesida-
des del Pla Local d’Habitatge. La de-
manda latente y la incorporacién de
generaciones jévenes a la demanda fu-
tura de vivienda requiere, como minimo,
lo que dice este plan, por cierto, uno de
los primeros de Catalunya. También hay
otras apuestas en las que siempre intro-
ducimos porcentajes por encima del re-
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querimiento de la Ley de Vivienda de
Proteccién Oficial. La exigencia que
damos a los promotores es que quere-
mos mads. Siempre lo hemos hecho y
ahora nos resulta mas facil, porque los
promotores estdn mds de acuerdo. Des-
pués hay otras actuaciones importantes
como la colocacion de la primera piedra
de la segunda promocion de Mas Ber-

£/ obyjetivo urbanistico
de Tecnoparc es que

haya una mezcla entre
actividad terciaria,

empresarial,

residencial (con las

viviendas del campus)

y universitaria’

tran, todo lo que haremos en el barrio
Sant Josep Obrer, que seran tres promo-
ciones. Son cosas importantes porque
cubren un segmento de alquiler para es-
tudiantes o personas jovenes. Con las
ayudas que da el Ministerio se puede
pagar el alquiler, por lo que el nuestro es
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un perfecto mecanismo de ahorro para
poder comprarse una vivienda de pro-
teccién oficial. También hay otras actua-
ciones desde el punto de vista de la
demanda, como las excepciones fisca-
les. En definitiva, es una rebaja de im-
puestos. Lo importante es que el
ciudadano pagara menos por el im-
puesto de su propiedad inmueble.

sDe qué manera se esta resintiendo el
Ayuntamiento de Reus de la crisis del
sector de la construccion?

Estd claro que nos esta afectando.
Hemos presupuestado tres millones y
medio de euros menos de ingresos por
esta via que el afio pasado. Aunque esta
afectando a todas las administraciones,
nosotros tenemos una cierta ventaja y es
que los mercados que mas se estan re-
sintiendo son los de segunda residencia
que, evidentemente, estan totalmente
parados. Los otros todavia tienen algin
tipo de movimiento. Por lo tanto, las po-
blaciones de segunda residencia, como
las de costa, son las que mas lo estan no-
tando. En cambio, el préximo afio —que
serd peor respecto a la situacién econé-
mica- nosotros, desde el punto de vista
del ICIO, podremos cumplir los objeti-
vos gracias a todas estas promociones.

Urbanismo y movilidad estin muy liga-
dos. ;Cree que el problema de la movi-
lidad esta resuelto en Reus?

No. Yo dirfa que es uno de los principa-
les problemas que tienen todas las ciu-
dades y en Reus, concretamente, todavia
mas.

éPor qué?

Porque nuestra ciudad tiene una confi-
guracion de cardcter medieval, de circu-
los concéntricos que obliga a actuar de
manera mas ordenada. Aunque serd
duro, a lo mejor tendremos que acabar

@- cambraReus
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‘Toda politica de apoyo a la actividad comercial se basa en tres patas: ur-
banismo comercial , que ya lo tenemos bastante logrado; provision de
aparcamientos subterrdneos y, evidentemente, campanas de promocion’.

limitando el acceso de los vehiculos al
centro de la ciudad. Seguramente, si no
hubiese un aparcamiento en la plaza
Prim ya hubiésemos tomado unas deci-
siones drasticas. En la medida que poda-
mos creo que ha llegado el momento de,
en determinados dias, cortar algunos tra-
mos de los arrabales para que no se pro-
duzca el carrusel de coches. Esto habra
que complementarlo con la ampliacion
de plazas y la mejora de los aparcamien-
tos subterraneos. Para ello, a través del
Consell Consultiu del Comerg, tenemos
que ser capaces de saber cuales son las

problemdticas concre-
tas en cuanto a materia
de movilidad y aparca-
miento. Toda politica de
apoyo a la actividad co-
mercial se basa en tres
patas: urbanismo co-
mercial , que ya lo tene-
mos bastante logrado;
provisién de aparca-
mientos subterrdneos vy,
evidentemente, campa-
fias de promocién. Tam-
poco debemos olvidar
un aspecto muy impor-
tante, que tenemos que
promover que la gente
se desplace andando.

sFalta cultura de trans-
porte piiblico en Reus?

Si, pero creo que pasa
porque tampoco hay
distancias  considera-
bles. La tipologia de los
usuarios del transporte
publico es de personas
mayores que tienen pro-
I blemas de movilidad y
escolares. Lo que tene-
mos que hacer es dar la
necesidad para que la
alternativa sea mas
compleja.

sQué balance hace del programa de res-
tauracion de fachadas ‘Reus, fes goig’?

La ciudad ha cambiado y todavia lo
hace. Este programa no tiene otra preten-
cién que la de lavar la cara a la ciudad,
estimular la ordenanza de mejora de fa-
chadas y no tener que llegar a caer en la
obligatoriedad de hacerlo por tener de-
masiadas fachadas en mal estado. Es una
medida positiva y de estimulo y una de-
cisién de confianza en la ciudad por
parte de los propietarios. También hay

I'’has de coneixer
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otros programas importantes como el
Nucli Viu, que es adecuar el interior de
las casas, y las subvenciones son mas
potentes.

“H Plan General,
ademds de ser un plan
urbanistico, tambiéen
tiene que pensar en la
preparacion para acoger
a nuevos ciudadanos,
para la actividad
economica, etc.”

sQué supondrd para Reus el nuevo cen-
tro comercial que Metrovacesa cons-
truird en el antiguo Palau de Fires, no
sélo desde un punto de vista comercial
sino urbanistico y de movilidad? ;lLe
preocupa este tltimo aspecto?

Claro que me preocupa. Hay diversas
posibilidades, pero algunas son mas fac-
tibles que otras. Una es aprovechar que
ya tenemos la avenida de Sant Jordi con
el subsuelo destinado al parking y con

entradas y salidas. Otra formula serfa
hacer una corona subterrdnea como se
hizo en la plaza de Les Oques, aunque
esto comportaria una gran complejidad
porque es un nodo importante. Lo que
esta claro es que, en caso de intervenir,
la avenida de Sant Jordi no interrumpe
demasiado la dindmica de trafico. Por
eso, actualmente estamos en la linea de
seguir con el mismo planteamiento del
resto de entradas al parking, al parque de
Sant Jordi o la plaza de la Llibertat, con
una derivacién. Tampoco he dicho que
se descarte el anillo, porque las cosas
hay que analizarlas bien, tanto desde un
punto de vista de movilidad como en el
proceso de construccién y econémico.

éQué tipo de ciudad le gustaria dejar
cuando deje la alcaldia?

La verdad es que estoy bastante contento
de tal y como esta. Mi suefio de ciudad
ya esta definido y empezado. Pero a
todos los alcaldes nos gusta dejar apun-
tada la préxima etapa. En algin mo-
mento se ha hablado del momento
magico del Camp de Tarragona. Y Reus
tiene que estar preparado para ser lider
de este Camp, liderazgo compartido con
otras ciudades. Para eso tiene que hacer
un proceso de reflexién que nos pueda
poner en este horizonte. Donde todas las
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planificaciones que ya tenemos van
desde el 2016 hasta el 2025. Respecto al
suelo, hay que ver qué sera urbanizable
y qué no. El industrial lo tenemos muy
avanzado y respecto al residencial tene-
mos que hacer actuaciones que cierren
la ciudad, con mucho respeto al territo-
rio y por lo tanto mucho espacio para ser
vivido por los ciudadanos. La definicién
de los grandes ejes de infraestructuras
también nos condicionara. El Plan Gene-
ral, ademas de ser un plan urbanistico,
también tiene que pensar en la prepara-
cién para acoger a nuevos ciudadanos,
para la actividad econémica, etc. Todo
esto lo iniciaremos también con la revi-
sién del Pla Estrategic, que sera igual
pero muy diferente del otro. Tendrd una
voluntad participativa y de consenso y
ambos planos no los concibo sin la par-
ticipacion de la oposicién. Por ejemplo,
en cuanto a la movilidad ferroviaria ne-
cesitaremos cinco o seis personas que
nos puedan ayudar. No quiero que sea
un plan etéreo sino practico, por lo tanto
tiene que ser también el plan director de
la actuacién del Ayuntamiento de cara al
futuro. Sin olvidar otros aspectos como
la prestacion de servicios sanitarios
como imput econémico de la ciudad de
Reus en el territorio, o la capacidad de
innovacion desde el punto de vista de la
formacién y la emprendeduria.

Especialista en seguros
para el sector de la construccion

Para los amantes del riesgo en la construccion
existen muchas ofertas

SETAED DECEMAL ¥ DURANTIL THEEmAL

Para todos los demis...

ASEFA

wwstase e

Nouwten gruge Bess 150 ahos endg
wigacialison en segures pam o
wniar de Ls conitrecchdn, oo el
rigsr, b aolvescis y 1o conflanda
que le ofrecen nuesbror mia de 3080
profeviceales en [pata.

Mo ooima ks Tiesgas O fos

RRLELATHTL

OE RESFONSAAILIDAD VL

SEGUAD DE AFIANLAMIENTD T CANTIDRDES ANTIIPADILS

nim.9 « setembre-octubre 2008 « Estructura




B Actualidad

El 11 Salo Immobiliari de la Costa
Daurada constata, pese a la crisis,
que existe una demanda real

La segunda edicion de este Salon constaté que todavia hay margen para las transacciones.

REDACCION

El Palau de Congressos de Tarragona aco-
gi6 el Gltimo fin de semana de junio la se-
gunda edicién del Sal6 Immobiliari Costa
Daurada, un espacio donde se reunioé toda
la oferta de viviendas nuevas, de segunda
mano, segundas residencias, ademas de
suelo residencial, naves, locales y ofici-
nas, tanto de la provincia de Tarragona
como de otras promociones del exterior.
En una superficie de exposicion de 2.000
metros cuadrados, y con una treintena de
expositores, estuvieron presentes ayunta-
mientos, inmobiliarias, cooperativas, em-
presas de energia, entidades financieras,
gestores inmobiliarios, registradores de la
propiedad, empresas de rehabilitacién de
edificios, etc. La feria estuvo dirigida al
publico en general interesado en llevar a
cabo cualquier operacién inmobiliaria, asf
como a miembros de colegios profesiona-
les del sector, empresarios e instituciones
publicas con competencias urbanisticas.

El salén abri6 sus puertas el dia 27 de
junio coincidiendo con la celebracion de
la segunda jornada técnica dirigida a los
profesionales del sector. La valoracion de

. esta jornada, por parte de los organizado-
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res, fue muy positiva y conté con mas de
un centenar de inscritos, que debatieron
sobre las perspectivas econémicas del sec
tor, las estrategias empresariales necesa-
rias para adaptarse al cambio, asi como
sobre la correcta planificacion urbanistica
en las ciudades del siglo XXI. La jornada
fue inaugurada por el teniente de alcalde
del Ayuntamiento de Tarragona, Sergi de
los Rios; el presidente de la Cambra de
Comerg de Tarragona, Albert Abelld, y por
la delegada de ‘La Caixa’ en Tarragona,
Empar Martinez. Pariciparon como po-
nentes personalidades tan destacadas
como el presidente de Barcelona Meeting-
point, Enric Lacalle; el subdirector de La
Vanguardia, Manel Pérez; el presidente de
la Agrupacié de Promotors i Constructors
d’Edificis de Tarragona (APPCE), Manel
Niferola; o el director del Incasél, Miquel
Bonilla. La clausura fue a cargo del vice-
presidente segundo de la Diputaci6 de Ta-
rragona, Albert Vallvé, y de la secretaria
d’Habitatge del Departament de Medi
Ambient i Habitatge de la Generalitat de
Catalunya, Carme Trilla.

Por su parte, el Il Sal6 Immobiliari Costa
Daurada se inauguré el mismo 27 de
junio por la tarde, por el teniente de al-

calde y Coordinador de I’Area per a la
Promocid i Estrategies de la Ciutat i Pro-
jeccio Exterrior de Tarragona, Sergi de los
Rios. La aceptacion del salén por parte de
los participantes fue muy buena, segin
fuentes de la organizacién. El pdblico vi-
sitante se mostré muy interesado en cono-
cer la oferta existente y en comprar
viviendas, lo cual —segtin la misma organi-
zacién- demuestra que existe una de-
manda real y una necesidad en el sector
inmobiliario. Una muestra de esta reali-
dad es el hecho que se consiguieron ce-
rrar operaciones de compra-venta. El
salén también reuni6 a visitantes de otras
provincias, como Barcelona o Huesca, in-
teresados en adquirir una segunda resi-
dencia en la zona.

Aprovechando la celebracién de la feria,
Rapejun sacé a la venta 9centre, un edifi-
cio con mas de 400 viviendas, con una
zona comunitaria de mas de 6.000 metros
cuadrados y con hogares que iban desde
los apartamentos de una habitacién a los
pisos de cuatro. En el dmbito del Camp de
Tarragona, el Grup Inmo presenté hasta
tres promociones, una de casas adosadas
en Cambrils, una segunda en Torredemba-
rra con pisos que cuentan con grandes
zonas comunitarias y, por dltimo, la pro-
mocion de lofts en la calle del Mar de Ta-
rragona, con unos precios a partir de los
210.000 euros. Todos aquellos que que-
rian invertir o adquirir una segunda resi-
dencia al otro lado del Atlantico, Larima
Golf presenté un complejo con 370 apar-
tamentos de lujo dentro del campo de golf
White Sands Golf & Beach Resort, en
Punta Cana (Republica Dominicana).

Una de las novedades de esta segunda
edicion del salén, y que tuvo muy buena
acogida entre el publico participante, fue
la promocion Vine al Cinema!, a través de
la cual, los organizadores del salén, Big
Grup, y los cines JCA de Valles regalaron
una entrada a cada visitante. Ademas,
como actividad complementaria, el dia 26
de junio se celebré con éxito el Il Torneig
de Golf Sal6 Immobiliari, que conté con
la participacion de unas 60 personas. A
pesar de los tiempos de cambio de coyun-
tura que vive el sector inmobiliario, los or-
ganizadores hicieron una valoracién muy
positiva de la celebracién del salén.
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Adif adjudica la redaccion de los
proyectos de supresion de 12 pasos a
nivel en la provincia de Tarragona

El presupuesto asciende a 260.000 euros

13-jun-09.- Adif, entidad publica em-
presarial adscrita al Ministerio de Fo-
mento, ha adjudicado el contrato de
consultoria y asistencia para la redac-
cion del estudio de alternativas y del
proyecto constructivo para la supresion
de 12 pasos a nivel situados en la pro-
vincia de Tarragona. El contrato ha sido
adjudicado a la Unién Temporal de Em-
presas (UTE) formada por las compafias
Gocsa y Fhecor con un presupuesto de
260.627’59. La ejecucién de estos pro-
yectos tiene como objetivo disefar la
solucién mas idénea para la eliminacién
de los pasos a nivel con el fin de incre-
mentar la seguridad de vehiculos, pea-
tones y circulaciones ferroviarias, asi
como garantizar la permeabilidad de la
infraestructura ferroviaria a su paso por
los nicleos urbanos.

En concreto, los proyectos definiran las
actuaciones necesarias para suprimir 10
pasos a nivel de la linea Lleida-Reus-
Barcelona, situados 5 de ellos en el tér-
mino municipal de Alcover, 4 en el
municipio de La Selva del Camp y uno en
Reus. También se suprimiran dos pasos a
nivel de la linea Plana-Roda de Bara, ubi-
cados en los términos municipales de Pi-
camoixons y Creixell.

Los trabajos permitirdn el estudio de las
alternativas con el objeto de plantear las
diferentes soluciones técnicas para cada
una de las actuaciones de supresion. Pos-
teriormente, se redactaran los proyectos
constructivos, con apartados especificos
referidos a trazados, trabajos de hidrologia
y drenajes, servicios afectados y cerra-
mientos en zonas urbanas, afecciones me-

Grup Tar

empren ..

dioambientales, reposicién de vias pecua-
rias y bienes culturales y arqueolégicos.

Estas obras responden al compromiso de
Adif de realizar las actuaciones necesarias
para mejorar la seguridad en el ferrocarril,
con actuaciones de supresién de pasos a
nivel, mejora de la sefalizacién y protec-
cién de los mismos y campanas de sensi-
bilizacién. En concreto, se enmarcan en
el Programa de Supresién y Mejora de
Pasos a Nivel puesto en marcha por el Mi-
nisterio de Fomento en 2005.

Estas actuaciones de supresion de pasos a
nivel tienen caracter de obra por cuenta del
Estado, lo que significa que va a cargo de
los Presupuestos Generales, a través del
Contrato Programa suscrito entre la Admi-
nistracién General del Estado y Adif.

Tarraco Prevencid crea Emprén innova
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B Actualitat

L'Obra Social ”la Caixa” i I'Ajuntament de Salou
col-loquen la primera pedra de la promocio de
80 habitatges de lloguer assequible

REDACCIO

L'alcalde de Salou, Antoni Banyeres; la de-
legada general de "la Caixa" a Tarragona,
Empar Martinez; i el conseller delegat d'-
Habitatge Assequible de I'Obra Social "la
Caixa", Jaume Cabré; van presidir I'acte
de col-locacié de la primera pedra d'una
promocié de 80 habitatges de lloguer as-
sequible ubicada a la zona de nova urba-
nitzacié Emprius Sud de Salou. A I'acte
també van assistir Salvador Pellicé, primer
tinent d'alcalde de I'Ajuntament de Salou
i Miquel Costa, director d'Area de Negoci
de "la Caixa" a la Costa Daurada.

Fidel al seu compromis amb les necessitats
de la societat actual, “la Caixa” ha posat en
marxa el programa d'Habitatge Assequible
amb la finalitat de facilitar I'accés a la vi-
venda a dos dels sectors de poblacié amb
més dificultats en aquest ambit: els joves de
18 a 35 anys i les persones majors de 65.

Situada a la parcel-la H del Sector 5 de la
nova zona d'urbanitzacié de Salou denomi-
nada Emprius Sud, aquesta promocié de
planta baixa amb tres plantes constara de 80
habitatges amb una superficie Gtil d'uns 50
metres quadrats cadascun i amb placa d'a-
parcament.

Tots els habitatges es destinen al lloguer i
s'adjudicaran per rigorés sorteig, entre els
sol-licitants que compleixin els requisits es-
tablerts, a un preu no superior als 270 euros
mensuals (IBI i despeses apart). Tindran pre-
ferencia en I'adjudicacio dels habitatges els
sol-licitants empadronats al municipi de
Salou amb una antiguitat minima de 2 a 3
anys en el moment de 'inici de la presenta-
ci6 de sol-licituds.

Esta previst que a partir del primer trimestre
de I'any 2009 les persones interessades po-
dran presentar les sol-licituds i que, a prin-
cipis de 2010 els afavorits en el sorteig
puguin entrar en els seus habitatges per un
periode de 5 anys. Per als adjudicataris més
grans de 65 anys, aquest periode sera pro-
rrogable a peticié de I'arrendatari segons la
normativa legal aplicable.

3.000 habitatges de lloguer

L'Obra Social “la Caixa” va iniciar el pro-
grama d'Habitatge Assequible I'any 2004
amb I'objectiu de construir 3.000 pisos fins
al 2012, amb una inversi6 total de 420 mi-

. lions d’euros.
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Moment de I"acte de col-locacié de la primera pedra, amb la presencia de Ialcalde de Salou,
Antoni Banyeres, i la delegada general de “la Caixa” a Tarragona, Empar Martinez.

En la primera fase del programa (2004-
2006) s'han construit 13 promocions: 11 a
Catalunya i 2 a Madrid, que sumen un total
de 1.084 habitatges ja entregats. Les 13 pro-
mocions de la primera fase estan als se-
glients municipis: Barcelona (Bon Pastor): 27
habitatges; Barcelona (Poblenou): 143 habi-
tatges; Cornella: 63

habitatges; Mollet del Valles: 100 habitatges;
Palau-Solita i Plegamans: 30 habitatges;
Sentmenat: 57 habitatges; Sitges: 113 habi-
tatges; Vic: 104 habitatges; Vilanova i la Gel-
trd: 64 habitatges; El Vendrell: 71 habitatges;
Tordera: 54 habitatges; Madrid (Vicalvaro):
148 habitatges; i Madrid (Vallecas): 110 ha-
bitatges.

L'Obra Social "la Caixa" ja ha iniciat el pro-
cés de construccié de 1.000 habitatges més
que formen part de la segona etapa del pro-
grama (2007-09), que estan ubicats a Cata-
lunya, Madrid, Andalusia, Pais Basc i la
Comunitat Valenciana. Es, en aquesta se-
gona fase en la que s'inclou la promocié
ubicada al municipi de Salou.

Per dltim, s'esta treballant en la tercera fase
(2010-2012) que permetra completar el pro-
grama amb la construccié d'un parc de
1.000 habitatges més. En aquests moments
s'han signat convenis per a I'adquisici6 de

X. Jurio

sol, entre d’altres, a Lleida, Cornella, Sant
Just Desvern, Vilafranca del Penedés, Sant
Feliu de Llobregat, Matard, Reus i Vilade-
cans per a la construcci6 de nous pisos.

Un compromis amb les necessitats socials
"la Caixa" dedicara durant el 2008 un pres-
supost de 500 milions d'euros a la seva
Obra Social, amb I'objectiu de contribuir a
satisfer les necessitats de la societat actual.
Aquesta inversié suposa un increment supe-
rior al 25% pel que fa als 400 milions d'eu-
ros pressupostats I'any 2007 i ratifica el
compromis de I'entitat financera amb la
seva Obra Social, marcat en el Pla estrategic
2007-2010, ja que dedica el 25% del bene-
fici recurrent a accio social. Aquesta inversi6
situa a I'Obra Social com a la primera fun-
dacid privada d'Espanya, la segona d'Europa
i la cinquena a nivell mundial per volum de
pressupost.

Durant I'any 2008, 1'Obra Social "la Caixa"
impulsa noves iniciatives per atendre els
malalts terminals i per potenciar la vacuna-
ci6 infantil als paisos de renda baixa. A més,
ampliara I'ajuda a alguns col-lectius que ja
es beneficien de I'accio social de I'entitat,
com els infants en situacié de pobresa, els
immigrants, els col-lectius desfavorits o les
persones amb dificultats per accedir al mer-
cat laboral.



Actualitat

Signatura de I'acord entre Cambra i Gremis per
fer possible la futura "Ciutat dels Oficis"

REDACCIO

Es formalitza aixi la voluntat de crear un
centre de formacié continuada profes-
sional i empresarial en els terrenys que
gestionen el Gremi de la Construcci6 la
Fundacié Privada de la Construccié del
Baix Camp a la zona de l'autovia de Be-
llissens.

La seu corporativa de la Cambra de Co-
merg, Inddstria i Navegacio de Reus ha
estat |’escenari de la signatura del proto-
col per crear a la capital del Baix Camp
un nou centre de formacié continuada
professional i empresarial. Un protocol
que ha signat el president de la corpora-
cio, Isaac Sanroma; el president del
Gremi de la Construccié, Joaquin Jaldo;
el seu homoleg del Gremi dels electricis-
tes, Jordi Escardé; i el maxim responsa-
ble del Gremi dels Fusters i Ebenistes,
Enric Espinal.

A la practica "acord subscrit suposa la
voluntat de totes les parts d’oficialitzar el
primera pas per fer realitat la futura “Ciu-
tat dels Oficis” que vol donar resposta a
una de les historiques reivindicacions
dels Gremis que, secundats per la Cam-
bra, sempre han manifestat la seva preo-
cupacio per la formacié continuada dels
seus treballadors, professionals que ne-
cessiten d’un reciclatge continu per
poder ser competitius en la seva activitat
diaria. Cal tenir en compte que els tres
gremis al Baix Camp donen feina actual-
ment a uns 12.000 operaris que, per tant,
sén ja els primers alumnes potencials del
nou centre.

Després de la signatura la Cambra de
Comerg s’encarregara d’elaborar el pla
de viabilitat i de buscar, amb la compli-

Després de la signatura la Cambra de Comerg s’encarregara d’elaborar el pla de viabilitat i de
buscar, amb la complicitat dels Gremis, els recursos necessaris per finangar-lo.

citat dels Gremis, els recursos necessaris
per finangar-lo. La pretensié dels impul-
sors és aixecar un edifici d’uns 3.000
metres quadrats, on hi haura aules de
formacié especifiques i també acollira la
seu dels tres Gremis. El pressupost inicial
per la construccié i equipament de I’edi-
fici esta xifrat en uns tres milions d’euros
als que s’hi haura d’afegir el cost de
manteniment i de personal que determi-
nara el pla de viabilitat.

Pel que fa als terminis d’execuci6 la vo-
luntat de totes les parts és poder inaugu-
rar el centre durant I’'any 2011. Aixo sf,
atenent la urgencia que pels Gremis su-

CEDIDA

posa la formacié del seus treballadors, i
les necessitats que en aquest sentit tenen
ara mateix les empreses, la intencié és la
de poder iniciar les seves activitats en
unes instal-lacions provisionals a Reus
que servira d’embri6 a la futura “Ciutat
dels oficis”.

Tenint en compte "envergadura del pro-
jecte els promotors estan oberts a la in-
corporacié d’altres Gremis que vulguin
convertir també el Centre en I'eix de la
seva activitat formativa. Un fet que refor-
caria encara més la vocacié integradora
d’aquesta iniciativa en benefici de tot el
teixit empresarial de la comarca.
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B Legislacion- Novedades fiscales

Cambios de base de cotizacion en el régimen especial
de trabajadores autonomos

Les recordamos que segin lo establecido en la Orden
TAS/3553/2007, de 30 de noviembre, los trabajadores incluidos
en el campo de aplicacion de este régimen especial que quieran
cambiar su base de cotizacién, deberan presentar la correspon-
diente solicitud antes del 1 de octubre, con efectos del préximo
1 de enero.

La base de cotizacion elegida debe estar comprendida dentro de
los limites minimo y maximo aplicables en cada ejercicio que
para este 2008 son:

- Base minima
- Base maxima

817,20 €
3.074,10 €

Los trabajadores auténomos que a 1 de enero del afio 2008, ten-
gan una edad igual o superior a 50 afos, tendran la base de coti-
zacion comprendida entre las cuantias de 859,50 euros vy
1.601,40 euros mensuales, salvo que se trate del cnyuge supérs-
tite del titular del negocio que, como consecuencia del falleci-
miento de éste, haya tenido que ponerse al frente del mismo y
darse de alta en este Régimen Especial con 45 o mds afos de
edad, en cuyo caso, la eleccién de bases estara comprendida
entre las cuantias de 817,20 y 1.601,40 euros mensuales.

Una vez cumplido este periodo, los auténomos podran volver a
solicitar un cambio de su base de cotizacién antes del préximo 1
de abril, con efectos a partir del siguiente mes julio.

Afiliacion de trabajadores extranjeros irregulares

La Tesoreria General de la Seguridad Social (TGSS), mediante su
contestacion 108/2007, de 5 de noviembre, ha analizado si pro-
cede afiliar a la Seguridad Social, a efectos de la cotizacién por
contingencias profesionales, a los trabajadores extranjeros que
carecen de la debida autorizacion de trabajo pero se encuen-
tran prestando servicios en una empresa, en los supuestos en
que por parte de la Inspeccién de Trabajo y Seguridad Social se
hayan practicado actuaciones y emitido actas de liquidacion.

El articulo 42 del Reglamento General sobre Inscripcion de Em-
presas y Afiliacion, Altas, Bajas y Variaciones de Datos de Tra-
bajadores en la Seguridad Social, determina en su apartado 1,
parrafo primero, que: “A efectos de la afiliacion y el alta para su
inclusion en el sistema y en el correspondiente Régimen de Se-
guridad Social en los términos previstos en la ley, se equiparan
a los espanoles los extranjeros que residan o se encuentren le-
galmente en Espafa y hayan obtenido una autorizacion admi-
nistrativa previa para trabajar, en los casos que sea legal o
reglamentariamente exigible”.

A su vez, el apartado 2, parrafo primero del mismo articulo 42,
prevé que: “Con independencia de lo dispuesto en el apartado
anterior, los trabajadores por cuenta ajena extranjeros de paises
que hayan ratificado el Convenio nimero19 de la Organizacién
Internacional de Trabajo, de 5 de junio de 1925, que presten
sus servicios sin encontrarse legalmente en Espafa y sin autori-
zacién para trabajar o documento que acredite la excepcion a
la obligacion de obtenerla, se consideraran incluidos en el Sis-
tema espanol de Seguridad Social y en alta en el Régimen que
corresponda a los solos efectos de la proteccion frente a las
contingencias de accidentes de trabajo y enfermedades profe-
sionales. Ello se entiende sin perjuicio de la aplicacion, a los
mismos efectos de proteccién, del principio de reciprocidad ex-
presa o tacitamente reconocida”.

Por tanto, con caracter general, la TGSS entiende que es requi-
sito imprescindible para que los extranjeros puedan ser afiliados
y dados de alta en la Seguridad Social espafiola que hayan ob-
tenido una autorizaciéon administrativa previa para trabajar, en
los casos que sea legal o reglamentariamente exigible. Esta obli-

. gacién, no obsta para que los trabajadores extranjeros que ejer-
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zan su actividad laboral en Espana sin autorizacion para traba-
jar o exceptuados de obtenerla puedan ser considerados inclui-
dos y en alta en la Seguridad Social espafola a los solos efectos
de la proteccion frente a las contingencias profesionales, en vir-
tud de lo establecido en el Convenio nimero 19 de la Organi-
zacién Internacional del Trabajo o en aplicacién del principio
de reciprocidad expresa o tacitamente reconocida.

Esta consideracion de alta respecto de la proteccién por las con-
tingencias profesionales no implica que los empresarios que
contraten a los trabajadores extranjeros sin estar previamente
documentados para trabajar puedan proceder a afiliar y dar de
alta a éstos en la Seguridad Social cotizando por las contingen-
cias profesionales, sino que de producirse tales contingencias
los trabajadores extranjeros quedan de pleno derecho ampara-
dos, en toda su extensién, por la accién protectora de la Segu-
ridad Social, sin perjuicio de que en este caso proceda la
exigencia de responsabilidad empresarial respecto del coste de
las prestaciones causadas.

En virtud del principio de automaticidad de las prestaciones,
existirfa la obligacién de conceder las prestaciones correspon-
dientes a los trabajadores extranjeros, anticipando la Entidad
Gestora o Colaboradora su pago, quedando éstas subrogadas
en los derechos y acciones de los mismos frente a la empresa
responsable.

Para la contratacién de un extranjero el empleador debera soli-
citar la correspondiente autorizacién. La inexistencia de la
misma, no invalidard el contrato de trabajo respecto a los dere-
chos del trabajador extranjero, ni serd obstaculo para la obten-
cién de las prestaciones que pudieran corresponderle.

Una vez aclaradas las contingencias a las que tienen derecho
estos trabajadores, la TGSS indica que la Inspeccion de Trabajo,
a efectos de la cotizacion por Accidentes de Trabajo y Enferme-
dad Profesional en el supuesto objeto de consulta, debera con-
tinuar el procedimiento para el cobro de la deuda declarada en
las actas de liquidacién de cuotas, sin que esta actuacién obli-
gue a llevar a cabo la afiliacién y alta de oficio de los trabaja-
dores extranjeros afectados.



Empresas con historia

TARRACO PREVENCIO, s.l.

‘Nuestro objetivo para este ano es
mantener toda la plantilla’

a historia de Tarraco Prevencié SL

comienza en el ano 2001, cuando

esta empresa se funda y empieza

su actividad —la prevencion de ries-
gos laborales- en el vivero de empresas
de Redessa, en Reus. A partir de aqui, la
ascension de Tarraco Prevencié ha sido
metedrica, hasta llegar a dia de hoy a ser
una de las empresas mas potentes del
sector de la prevencion de riesgos labora-
les, con 3.200 clientes y tres millones de
euros de facturacion. Dos afos después
de su nacimiento se incorpord el area mé-
dica y abandond las instalaciones de Re-
dessa para ocupar las actuales, en la calle
Monral de la capital del Baix Camp. Para-
lelamente, ese mismo ano abrieron dele-
gacion en Vilafranca del Penedés y en
Manresa. Un afio después, en 2004, las
delegaciones de Tarraco Prevencié se am-
plian a Tarragona y Tortosa, y en 2007
hacen lo propio abriendo oficinas en El
Vendrell y Barcelona.

El director general de la empresa, Rafael
Matamoros, explica a la revista Estructura
que “nuestra actividad se basa en gestio-
nar la prevencion de los riesgos laborales
en las empresas. Esto incluye formacion
de sus trabajadores, seguimiento de las
instalaciones, comprobar que todas la
magquinaria de las empresas siguen la nor-
mativa y también llevamos a cabo recono-
cimientos médicos a los trabajadores”. “De
esta manera —prosigue Matamoros- nos
aseguramos que cada trabajador ocupa el
puesto que le corresponde en caso de que
tenga limitaciones de salud. Por ejemplo,
hace poco detectamos que un comercial
que tenia que pasarse muchas horas al

volante, no podia
hacerlo porque
tenia problemas de
vision”.

Actualmente, Ta-
rraco Prevencié SL
cuenta con nueve
médicos, nueve en-
fermeros, 24 técni-
COS superiores en
prevencion de ries-
gos, tres técnicos
intermedios y el
resto es personal
administrativo. Res-
pecto a la concien-
ciacion que existe
en Catalunya por
parte de la administracién autonémica en
la prevencion de riesgos laborales, Rafael
Matamoros asegura que “Catalunya es
ejemplar en este sentido y se adelanta a
la normativa”. El director general de Ta-
rraco Prevencio también destaca el papel
que juegan los empresarios. “Cada vez
mas, los empresarios estan concienciados
de la importancia de la prevencion de ries-
gos laborales. Incluso hay algunos que, sin
tener la obligacion de hacerlo, cubren
areas como por ejemplo, los comercian-
tes, que dan la oportunidad a sus trabaja-
dores de pasar una revision médica”.

Los planes mas inmediatos de Tarraco
Prevenci6 SL se centran en “hacer un es-
fuerzo para mantener toda nuestra planti-
lla. Estamos notando bastante la crisis
econdmica y nuestro principal objetivo
para este 2008 es mantener nuestra plan-

Tarraco Prevencio cuenta con una cartera de 3.200 clientes.

X. Jurio

tilla. No debemos olvidar que el 50% de
nuestros clientes son empresas de la
construccion”. Por ultimo, también existe
algun plan futuro de abrir delegaciones
fuera de Catalunya e, incluso, de Espana,
aunque “de momento” esta aparcado, sen-
tencia Matamoros.

Nombre:
Tarraco Prevencio S.L.

Director general:
Rafael Matamoros

Ao de fundacion: 2001

Actividad:
Prevencion de riesgos laborales

Nimero de trabajadores: 70

Facturacion 2007: 3millones de euros
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REPTES | OPORTUNITATS DE L'URBANISME

A CAMBRILS

DANIEL PALLEJA

Regidor Desenvolupament
Urba i Habitatge de Cambrils

ningu se li escapa la dificil situacioé que viuen actual-

ment els sectors financer i immobiliari, i de retruc al-

tres sectors de I'economia nacional. Cambrils no viu

aliena a aquesta situacio, ans al contrari: la ciutat ha
viscut en primera linia i de manera especialment intensa
aquests anys de boom immobiliari i de creixement economic,
i en conseqliéncia viu de manera preocupada aquesta con-
juntura d'alentiment i d'incertesa.

No obstant, i a diferéncia d'altres municipis del seu entorn im-
mediat, Cambrils ha impulsat diferents accions i eines que la
situen en un punt optim de cara a afrontar els reptes d'aquesta
nova etapa i convertir-los en oportunitats.
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Per un costat, I'aprovacié del nou POUM (marg¢ 2006) suposa
la previsié de nous sectors de creixement urbanistic; una im-
portant dotacié de sols residencials, comercials i industrials,
i una destacable reserva de sol per a la construccio d'habitat-
ges de proteccio oficial en les seves diferents modalitats.

Aquesta circumstancia, juntament amb l'alentiment de I'edifi-
cacio, ens permet definir el moment com a especialment pro-
pici per a la tramitacié de nous plans parcials, és a dir per a
preparar els nous sols pel proper canvi de tendéncia del cicle
economic. Logicament, aquest increment en oferta de nous
soOls ha de suposar un abaratiment d'aquest recurs, i I'habili-
tacié de solars aptes per a les que es perfilen com les dues
opcions més viables per a mantenir 'activitat del sector en el
futur immediat: la promocié de sol industrial i la promocié d'-
habitatge de proteccid publica.

Dels nous sols a urbanitzar del municipi, 61,5Ha corresponen
a nous sectors (més de 330.000 metres quadrats de sostre)
amb un Us industrial (lleuger) i d'industria-aparador. Sectors
urbanistics com Belianes-sud o Vilagrassa en els que posem
especial émfasi ja que situaran Cambrils en una posicié privi-
legiada en el context del Camp de Tarragona: la disponibilitat
de nous sols industrials en una zona immillorablement comu-
nicada, i que suposaran també l'oportunitat de creacio de
nous llocs de treball i la diversificacio per a I'economia de la
ciutat.
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Pel que fa a I'habitatge de proteccié oficial, i més enlla de les
reserves del 30% de la dotacié d'habitatges que corresponen
legalment a cada sector urbanistic, Cambrils ha vist en el Pla
Director Urbanistic de I'area residencial estrategica del Camp
de Tarragona una oportunitat: I'oportunitat de que es promogui
de manera immediata I'ARE ubicat a I'actual SUND-A, un sec-

€ La integracio de Cambrils
respecte del seu entorn
també és un factor
favorable a tenir en compte.

El disseny del nou Pla Territorial de
I'ambit central del Camp de
Tarragona deixa molt ben parada
la nostra ciutat ,
respectant el disseny de
territori impulsat en el POUM?

tor amb una important dotacié d'HPO en totes les modalitats
(2.152 habitatges, dels quals 1.076 unitats sén d'HPO i s'afe-
geixen als 3.600 previstos per POUM), la urbanitzacio del qual
vindra acompanyada amb tots els equipaments i infraestruc-
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tures de comunicacions necessaries per a aquest nou barri
de la ciutat.

La integracié de Cambrils respecte del seu entorn també és
un factor favorable a tenir en compte. El disseny del nou Pla
Territorial de I'ambit central del Camp de Tarragona (que es
comencara a tramitar aquest mes de juliol) deixa molt ben pa-
rada la nostra ciutat, respectant el disseny de territori impulsat
en el POUM i convertint-la en una cruilla de comunicacions on
destaquen les millores en la comunicacié viaria i ferroviaria, i
amb la resta de les ciutats més importants del Camp a través
del tramvia lleuger o Tramcamp.

Independentment de tot el que s'ha dit, i per un altre costat,
res de tot aixd anterior seria viable sense un dimensionament
acurat i adequat de les infraestructures i xarxes que verte-
bren i doten de serveis la ciutat. Recents esdeveniments com
I'episodi de sequera o el col-lapse electric de Barcelona ens
demostren la importancia d'una correcta planificacié d'aques-
tes arteries invisibles de la ciutat. Per aix0, i complementa-
riament al POUM, I'ajuntament treballa en el disseny d'un pla
director de les infraestructures del municipi, en el que el cicle
integral de I'aigua (des de la captacié del recurs fins al seu re-
torn al medi) i la gestié dels residus i I'energia destaquen
entre d'altres propostes, i es perfilen solucions per garantir
la viabilitat i a sostenibilitat dels futurs assentaments del mu-
nicipi.

Amb aquesta predisposicié a fer les coses bé afrontem aquest
periode incert, amb una important oferta de sol, i amb la cer-
tesa de l'innegable atractiu de Cambrils com a municipi de
qualitat per viure-hi, i per a la inversié dels emprenedors. L'o-
portunitat esta servida.
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SECTOR INMOBILIARIO Y MERCADO DE

ALQUILER

JAVIER QUEROL
Director Comercial y
Marketing

Mutua de Propietarios

o descubrimos nada nuevo, y mas a estas alturas, si

afirmamos que estamos inmersos en una grave crisis

provocada por tres grandes factores, una crisis inmobi-

liaria, una crisis financiera y una subida impredecible
del precio del petréleo.

Una crisis inmobiliaria, a la que hemos llegado por una sobre
oferta de producto, que ha sobrepasado la demanda y que en
definitiva ha acabado saturando el mercado.

Una crisis financiera que nacio en los Estados Unidos (subpri-
mes) y que, gracias a la globalizacion, esta afectando a todas las
instituciones financieras.

Por ultimo una subida del precio del petréleo que esta repercu-
tiendo de forma generalizada a las economias domésticas.

Todo ello provoca, que un motor tan importante de la economia
de cualquier pais, como es el sector inmobiliario, se frene y re-
percuta de forma negativa en el desarrollo y en el tan utilizado
concepto del estado del bienestar.

Para hacer una sintesis rapida, podriamos explicar lo dicho hasta
ahora del siguiente modo: existe un parque de inmuebles exage-
rado, a unos precios elevadisimos, con un consumidor que no
puede obtener financiacion y que ademas esta viendo que su
poder adquisitivo cada vez esta siendo menor.

Con esas perspectivas la Administracion probablemente para, por
un lado garantizar el derecho a la vivienda de todos los ciudada-
nos y por otro como opcion de rendimiento financiero para los pro-
pietarios de viviendas, estd fomentando el mercado de alquiler.

Es una receta ésta, que en tiempos de la posguerra dio la posi-
bilidad de que muchos ciudadanos pudieran acceder a una vi-
vienda, a través de unas rentas asequibles y en unas
condiciones contractuales excelentes.

Ahora afortunadamente no es la misma situacién y no lo es por-
que estamos mejor preparados y porque las opciones son
mucho mayores.

Sin embargo existen obstaculos que se deben superar si se
desea que el mercado de alquiler tome el impulso deseado. Por
un lado el importe de las rentas, hasta ahora el mercado finan-
ciero se ha encargado de equiparar el importe mensual de la
cuota de una hipoteca con las rentas que se estaban cobrando
de alquiler. Ello ha supuesto que muchos ciudadanos se inclina-
. ran mas por la compra que por el alquiler.
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Por otro lado las condiciones contractuales de los alquileres,
han sembrado muchas dudas tanto a propietarios como a inqui-
linos (duraciones, procesos de desahucio, garantias tanto para
unos como para otros, etc...)

También los rendimientos financieros obtenidos a través de los
inmuebles estan sufriendo un cambio y probablemente se per-
ciba el alquiler como una opcidn valida por la que, sin perder la
propiedad, puedan obtenerse mayores y mas estables rendi-
mientos.

Sin embargo es en este punto donde radica uno de los proble-
mas principales por los que los propietarios son reacios a la
puesta en el mercado de alquiler de sus propiedades. La garan-
tia de que las rentas se perciban con la periodicidad pactada.

Muchas son las formulas que se llevan aplicando, fianzas (cada
vez han ido siendo de mayor duracion), avales bancarios, ava-
listas, etc...

Sin embargo nadie esta libre de que un inquilino deje de pagar
y sea necesario entablar un proceso legal de desahucio con
las consecuentes problematicas y costes. Procesos judiciales
que tienen una notable duracién y que ademas de generar cos-
tes afnadidos, deja inmovilizada la propiedad. Por no decir los
problemas de recuperar el piso en un estado lamentable.

Ante ese obstéculo, el sector asegurador espanol ha reaccio-
nado, poniendo en el mercado un producto que garantiza el im-
pago de las rentas.

Ventajas de este seguro:
e La Entidad se encarga del estudio previo del inquilino para
valorar su idoneidad.
e Todos los casos aceptados, obtenidos de esa seleccion,
pasan a tener la garantia de aseguramiento.
e La garantia de aseguramiento consta (segun condiciones
de la pdliza) en caso de siniestro de
* Pago de las rentas no percibidas
* Asistencia legal en todo el proceso de demanda y des-
ahucio.
* Cobertura de los actos vandalicos.
e Minimo coste a calcular en funcién del importe de las rentas
anuales.

La Administracion tanto central, como autonémica, como local
llevan tiempo impulsando diferentes iniciativas publicas, a tra-
vés de programas especificos, que pretenden y lo estan consi-
guiendo, potenciar el mercado de alquiler, y dentro de sus
medidas ofrecen como garantia el seguro de impago de alqui-
leres.

Es una oportunidad que tienen los profesionales inmobiliarios
(agentes de la propiedad inmobiliaria y administradores de fin-
cas) para gestionar areas que son de su competencia, que esta
a su disposicion y que puede ser un complemento extraordina-
rio en su quehacer diario.

Los mediadores inmobiliarios, muchos de los cuales estdn am-
pliando su actividad hacia el mercado de alquiler, deberian
plantearse medidas de este tipo, sobre todo para dar garantia
a los propietarios que son en definitiva los que deben ceder su
bien para el alquiler.
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EN MOMENTS D'INCERTESA CAL
PLANIFICAR EL FUTUR

JOSEP BERTRAN

Director de I'Escola Técnica
Superior d’Arquitectura de
Reus

i haguéssim de definir el moment actual del sector de la

construccié i la promocié immobiliaria al Camp de Tar-

ragona, des de les estadistiques d'activitat inversora i

constructora fins a I'estat animic sobre les previsions de
desenvolupament en el futur immediat i @ més llarg termini, una
bona aproximacid seria el d'un estat d'incertesa. Empro conscient-
ment la paraula incertesa per allunyar-me dels conceptes reajus-
tament, recessio o crisi, que com és ben sabut, sén dominants en
el llenguatge dels mitjans per explicar la situacié que vivim. Al meu
criteri, aplicar el concepte d'incertesa és molt més adequat per tal
com sobre la realitat d'un nombre considerable d'habitatges que,
en aquest moment, no troben comprador i que és déna com al
principal indicador de la crisi del sector, tenim un conjunt de pro-
jectes, urbanistics i d'edificacid, en desenvolupament o en fase de
planejament, 'execucid dels quals permet garantir un nivell d'inver-
si6 suficient per mantenir I'activitat de les empreses constructores
i, conseguentment, de bona part de les industries vinculades al
sector i dels diferents oficis que hi participen.

De fet, la reculada inversora pel que fa al visat de projectes,
segons dades de la Delegacié de Tarragona del Col-legi d’Arqui-
tectes, coincidents amb les del Col-legi d’Arquitectes Técnics, ens
situa al nivell de fa una década, abans del boom inversor i del
fenomen 'anomenada bombolla immobiliaria. Cal també tenir en
compte 'avangament de projectes per 'entrada en vigor del nou
Codi Tecnic de I'Edificacid, fet que va alterar puntualment les es-
tadistiques pel que fa al nombre de projectes visats.

Anant una mica més enlla en l'analisi, podem constatar que l'ac-
tivitat inversora en els nous projectes anunciats prové en gran
manera del sector public, ja sigui per la construccio, 'am-

pliacié o la reparacié de les
grans in-

fraestructures del territori, de processos d'urbanitzaci6 en arees
residencials i industrials del conjunt de pobles, viles i ciutats, per
operacions de reforma interior dels centres historics de les pobla-
cions, per la creacio d'arees de reforma estrategica, la construccio
de les zones verdes i els equipaments en als barris de nova im-
plantacid, etc. La part més estrategica pel que fa a operacions de
desenvolupament urba és la creacié de nou sol per a usos resi-
dencials i industrials. Lactivacio d’aquestes actuacions de creacio
de sol ha de permetre la continuitat de la construccié d’habitatges,
tant de promoci6 privada com de proteccio oficial i especialment
en regim de lloguer per tal de donar sortida a la demanda d'un
sector considerable de la poblacié que pel seu nivell d'ingressos i
manca de garanties queda automaticament exclos dels processos
hipotecaris amb qué normalment es finanga la compra d’habitat-
ges.

Entre els grans projectes que s’han de portar a terme al Camp de
Tarragona en els propers temps tenim la fagana maritima de Tar-
ragona, 'aeroport de Reus, el CIM del Camp, el Tecnoparc, el
Tramcamp i tota la inversio ferroviaria derivada de la construccio
de I'eix del Mediterrani i les noves estacions. Segons estimacions
recents d’'un sindicat del sector, aquests projectes publics poden
generar en deu anys una xifra superior als 36.000 llocs de treball.

Un primer nivell d'incertesa aplicable a tots els processos descrits
és que es garanteixin de manera efectiva els nivells d'inversié per
al conjunt d’'intervencions previstes. El segon es el desenvolupa-
ment temporal, per tal que arribin a temps per actuar com a in-
struments de compensacio del descens de l'activitat que estem
vivint actualment. En tot cas, ambdues incerteses poden ser re-
duides si els organismes actuants en aquest procés planifiquessin
aquest futur, especialment els ajuntaments, la Diputacio i la Gen-
eralitat, sense oblidar l'important paper inversor que I'Estat ha de
tenir en el desenvolupament dels grans projectes d'infrastructures
del territori.

Una proposta estratégica d'aquesta naturalesa també demana
una resposta del sector, al meu entendre a diferents nivells. En
primer lloc, la constatacio que caldra resituar els estocs d'habitat-
ges existents en vies operatives de sortida per al sector de
poblacié que el constant increment en el preu i les limitacions cred-
iticies han deixat en situacio d'espera atenta a I'evolucié dels preus
dels immobles i del seu finangament. No obstant aixo, també des
de 'administracié i d’acord amb els representants sectorials s ’han
obert vies per a la possible transformacié d'aquest parc d'habitat-
ges dins de les formules de preu concertat o altres que es puguin
definir, sempre per la via de limitar el preu als estandards previstos
per als habitatges de proteccio oficial.

Un segon nivell de reflexié gira a I'entorn del canvi d'activitat del
sector que ha d'atendre aquests nous mercats emergents de con-
tractacio d'obra publica. Aixo vol dir una determinada dimensio de
I'empresa, la qualificacid professional per actuar com a contractista
en els diferents nivells de I'obra publica i orientar-se de forma com-
petitiva en el conjunt del mercat, professionalitzant les estructures
organitzatives, incorporar coneixement i formacié en els oficis de
l'obra i dotar-se dels utillatges i la maquinaria necessaris per as-
solir els nivells d’eficacia i qualitat que les noves disposicions nor-

matives, especialment el Codi Técnic, demanden. En definitiva,
si hem vist com a necessaria una planificacio integral de les in-
versions, cal també traslladar a les empreses constructores la
necessitat d'una planificacio renovadora que permeti afrontar
els nous reptes que es perfilen.
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