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editorial

Imaginacio i esforg

Deiem en una editorial passada que pel sector no
ha arrribat el moment d'arrugar-se, de fer-se enrere
davant el futur immediat que presumiblement no
podem declarar com a optimista. Algun promotor
ens aconsella que no siguem durs amb el sector i no
donem masses noticies negatives en un futur. Natu-
ralment entenem aquest tipus de peticions, com les
que també ens dicta el sentit comu de no amagar la
realitat. Des d'aguesta modesta plataforma intentem
ajudar al sector, posant damunt del paper aquells as-
sumptes que li interessen i també els que els inquie-
ten; i les novetats legislatives que puguin afectar-los.

Estem convenguts de que la manera de sortir del
forat, quan els vents no van tant a favor, es posar més
imaginacio i esforg. Ja sabem que alguns ho estan
posant en marxa, buscant alternatives, entrant en
negocis del propi sector que no havien contemplat
amb anterioritat, diversificant, associant-se inclus. |
és precisament en aquestes situacions quan s'ob-
serva la qualitat de I'empresari; queixar-se no con-
dueix a cap lloc.

No hem d'obviar tampoc les conseqiiéncies positi-
ves que té una recessio pel propi sector; primer per-
que obliga a tots a ser més competitius i creatius,
segon perque en el cami quedaran algunes empre-
ses que van entrar com un al-luvié en un negoci que
no era el seu, simplement amb finalitats més espe-
culatives que empresarials. En fi, que el sector es cla-
rificara, i com sol dir-se, alla on hi ha crisi neixen
oportunitats.

Naturalment hi ha aspectes que no depenen d'un
mateix, i aqui si que hem de ser perseverants en les
nostres reclamacions; en el paper de les administra-
cions i dels politics que ens representen. Hem de
buscar sempre una major implicacié amb les nostres
demandes i una major logica en les seves actuacions.
I en aixo, com en I'anterior, hem de ser igualment
constants. @

estrucltura

REVISTA BIMESTRAL DE LA CONSTRUCCIO, PROMOCIO,
ARQUITECTURA, ENGINYERIA | URBANISME

ndm. 5 m marg-abril 2008

Diposit Legal: T-1333-2007

Edita: Comunicacioén Externa S.L. - Director: J.A. Doméenech - Coordinador d’edicié: Joan Morales
Fotografia: Xavi Jurio - Arxiu ESTRUCTURA - Maquetacio6: Laura Casas - Imprimeix: Diggraf

Tel. 977 300 586 - estructura@tinet.org - Raval de St. Pere, 5i 7 - 43201 REUS

Para solicitar una subscripcion por correo postal o via correo electrénico puede dirigirse a estructura@tinet.org

De acuerdo con lo que establece la Ley Organica 15/1999 de Proteccién de Datos de Caracter Personal, le comunicamos que los datos
de las direcciones que poseemos han sido incorporados a un fichero automatizado de subscriptores. Los datos son confidenciales y de
uso exclusivo del responsable del fichero, Comunicacion Externa, S.L, con domicilio en raval Sant Pere, 5. 43201 Reus. Le comunicamos
que tiene derecho a acceder, rectificar, cancelar u oponerse respecto a los datos que constan en dicho fichero en los términos estable-
cidos por la legislacién vigente.
En el animo de la empresa editora estd el dar a conocer al mayor nimero de profesionales del sector estrictamente la revista ESTRUCTURA.

ndm.5 = marg-abril 2008 « Estructura



[]

En portada

La provincia de Tarragona se apunta
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al ‘boom’ de la energia solar

B 7 Vi

El auge en la instalacion de placas solres se debe especialmente a las nuevas normativas.

JOAN MORALES

En la era de las energias renovables, la
solar ha vivido y esta viviendo durante
los Ultimos tres o cuatro afios un autén-
tico ‘boom’, del que tampoco se ha esca-
pado la provincia de Tarragona. Sirva
como ejemplo que de las tres empresas
que se dedicaban a la energia solar hace
tres afios en el Camp de Tarragona y Te-
rres de I’Ebre, actualmente se ha pasado
a una docena. El cddigo técnico que
entrd en vigor en julio de 2006, en el caso
de la energia solar térmica, y el Real De-
creto 436/2004, en el de la fotovoltaica,
han tenido la culpa.

Cada vez més se estd convirtiendo en habi-
tual ver placas solares térmicas en la azotea
de cualquier edificio o instalacién munici-
pal o placas solares fotovoltdicas en inmen-
sas extensiones de terreno, en lo que se
conoce como huertas solares. Y es que este
tipo de energia renovable ha experimen-
tado un ‘boom’ durante los Gltimos afos
que la ha disparado hasta unas cifras real-
mente espectaculares, también en la pro-
vincia de Tarragona.

Las que realmente estin notando este
‘boom’ de la energia solar son las empre-
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sas dedicadas a su instalacion. Por ejem-
plo, Enalcat, una empresa con sede en
Reus dedicada a la implantacién de equi-
pos de confort domésticos basados en la
utilizacion de fuentes de energia renova-
bles y sus aplicaciones practicas, ha mul-
tiplicado por 100 la potencia convertida
en electricidad a través de la energia solar
fotovoltdicas, pasando de los 300 kilowa-
tios de 2005 a los tres megawatios del afio
pasado. Por lo que se refiere a la energia
solar térmica, el gerente de Enalcat, Ge-
rard Pages, explica que “empezaremos a
notar el auténtico ‘boom’ a partir de este
afo, ya que el Cédigo Técnico no entr6 en
vigor hasta julio de 2006”.

Para entender un poco mejor los motivos
por los que la instalacion de placas solares
se ha disparado tanto en los dltimos tiem-
pos es interesante diferenciar entre las dos
energias. La térmica, aquella que sélo sirve
para calentar el agua a través de la energia
acumulada en las placas solares, hace unos
20 anos que se empezd a ver. Lo que ocu-
rria es que, al no ser obligatoria su instala-
cion, quedaba relegada a personas con una
cierta cultura ecologista. El 90% de sus
usuarios eran particulares que conseguian
calentar el agua sanitaria o dar apoyo a las
calefacciones de los hogares. No obstante,
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al no existir una cultura de las energias re-
novables y ésta ser relativamente barata (en
comparacién con otros paises europeos), la
gente tampoco se preocupaba en exceso en
instalarse estas placas solares térmicas.

El primer tirén de la energia solar térmica
empezd a darse hace unos ocho afos,
cuando algunos ayuntamientos empezaron
aobligar a los constructores a poner placas
solares en los edificios de nueva construc-
cién para poder darles licencia de obras.
“En estos momentos fue cuando se empez6
a mover el mercado”, comenta Gerard
Pages, quien aflade que “ya que empezaron
a aparecer mas empresas y nuevos distri-
buidores”. Por ejemplo, los primeros ayun-
tamientos de la provincia de Tarragona que
apostaron por la energia solar térmica fue-
ron Cambrils y Torredembarra.

Térmica: Lo mas fuerte esta por llegar
Pero el auténtico ‘boom’ todavia estd por lle-
gar. El T de julio de 2006 entraba en vigor el
nuevo Cédigo Técnico de la Edificacion,
donde se ordena que toda nueva vivienda
deberd generar entre el 30 y el 70% del
agua caliente necesaria a través de la ener-
gia solar térmica. A pesar de que este codigo
ya estd en vigor, Pages recuerda que “mu-
chos promotores que iniciaron sus obras en



2007, sabiendo lo que se les venia, habian
pedido la licencia antes de la entrada en
vigor del codigo técnico, por lo que muchos
edificios que se empezaron el afo pasado
no estaban obligados a instalar placas sola-
res térmicas. En este sentido, en Enalcat “no-
tamos el ano pasado un aumento de
peticion de grandes presupuestos. Practica-
mente el 70% de estos presupuestos fueron
para grandes promociones, mientras que en
2006, el 95% fueron de instalaciones parti-
culares pequefias”. No hay que olvidar que
este apartado del Codigo Técnico de la Edi-
ficacion que obliga a instalar placas solares
térmicas también ha contribuido en el en-
carecimiento del precio de los pisos, aproxi-
madamente unos 2.500 euros por vivienda.

Desde el Grupo Enerpal, también dedicado
a las energias renovables y con sede en
Cambrils, tienen claro que desde la entrada
en vigor del nuevo Cédigo Técnico de la
Edificacion, las solicitudes de instalacion de
sistemas solares térmicos son continuas a
nivel de bloques de viviendas multifamilia-
res, principalmente. Al igual que Enalcat,
fuentes de esta empresa han asegurado a
‘Estructura’ que “en muchos casos todavia
estan construyendo con licencias de obra
aprobadas antes de la entrada en vigor de
esta nueva normativa, por lo que se debera
notar un mayor aumento de la demanda de
instalaciones gradualmente, a medida que
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La radiacion de Tarragona, entre las mejores de Espafia

En la energia solar fotovoltaica, a parte de la radiacion, es muy importante la temperatura
ambiente del lugar donde estéan instaladas las placas. El motivo es que cuando esta tem-
peratura pasa de los 35 grados centigrados, disminuye el rendimiento de las placas. En
este sentido, la provincia de Tarragona esta considera una de las mejores zonas de Espafa
para la instalacion de energia solar fotovoltaica porque la radiacion es muy buena, pero
no tiene el problema de las altas temperaturas como, por ejemplo, otras zonas como el
sur de la peninsula. La mejora zona de Espafia es Navarra, ya que la temperatura favorece
muchisimo y la radiacién es muy buena, es decir que se dan las condiciones idéneas. De
hecho, la Comunidad Foral de Navarra es la Unica autosuficiente en este sentido.

se vayan aprobado licencias con el nuevo
Cédigo Técnico”.

La crisis en el sector de la construccion
Desde Enarpal también apuntan otro dato
interesante y es que “este aumento de la tér-
mica ha coincidido con la crisis del sector
de la construccion y también se empieza a
notar a nivel de las instalaciones en dos
sentidos. Por una parte, las constructoras,
con el fin de ahorrar costes, contratan las
instalaciones solares con los mismos insta-
ladores que se ocupan de la fontaneria y el
gas y que ya estan entrando también en el
tema solar. Esto, obviamente, supone un
perjuicio para las empresas especializadas
en instalaciones solares y, en muchos casos,
a la calidad de la instalacion”.

Otro de los aspectos que se producen
como consecuencia de la crisis del sector
de la construccién, segtin Enarpal, es que
“los pagos por parte de las constructoras
son a plazos no inferiores a 90 o 120 dias
y con grandes dificultades para que cum-
plan con estas obligaciones contractuales.
También nos causan un gran prejuicio de
liquidez al tener que adelantar todo el
coste nosotros”. Esto significa que, en mu-
chas ocasiones, las empresas especializa-
das se ven obligadas a rechazar trabajos
porque “algunas de estas instalaciones
dejan de ser atractivas para nosotros como
negocio y, en ocasiones, si la empresa
constructora que quiere contratar no nos
inspira confianza o no tiene una entidad
minima, rechazamos estos trabajos”.
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La energia solar
térmica prevé un
crecimiento
espectacular en dos afios

En el ambito europeo, para el caso
de la energia solar térmica, las pre-
visiones de crecimiento son optimis-
tas. Segun el Libro Blanco de la
Energia del INEGA, la prevision para
Europa es alcanzar una produccion
de 4.000 ktep en el afio 2010, frente
a los 300 ktep de energia generados
en 1995 (INEGA, 2002). En cuanto a
superficie instalada en captadores
térmicos en Europa, se disponia en el
afio 2000 de 10,4 millones de m2,
mientras que la previsién para 2010
es de 100 millones de m2. A nivel na-
cional, en el afio 2000 la superficie
instalada de captadores solares tér-
micos llegaba a 405.600 m2. En
2002 habia ascendido a 527.200
m2, mientras que las previsiones para
2010 son de unos 4,9 millones de m2
(IDAE, 2004).

Fotovoltaica: El negocio de la electri-
cidad

Por lo que respecta a la energia solar foto-
voltdica, ésta tiene como objetivo generar
electricidad. La instalacion de este tipo de
placas viene de mucho mas lejos, aunque
en un principio la electricidad que se gene-
raba se usaba para autoconsumo. Hoy en
dia, esta modalidad sélo se utiliza alli
donde no llegar el suministro eléctrico,
aunque estariamos hablando tan sélo del
1% de este tipo de energia. Segtin datos del
Institut Catala de I'Energia, actualmente
hay 856 instalaciones fotovoltdicas domés-
ticas en toda Catalunya, que generan una
potencia de 18,5 megawatios. Al ICAE tam-
bién le consta que actualmente hay en ser-
vicio nueve parques solares de energia
fotovoltaica en toda Catalunya, con una po-
tencia total de 11,761 megawatios. Uno de
estos esta en Flix, donde se generan 7,92
megawatios. Por lo que respecta a los par-
ques solares autorizados, en toda Catalunya
hay 21 (con una potencia de 20,075 mega-
watios), entre los que hay cuatro en la pro-
vincia de Tarragona.

Teniendo en cuenta que algunos de los
usuarios de este tipo de energia, aprovecha-
ban la electricidad generada para venderla
alared, en el afio 2004 el Gobierno Central
aprob6 un Real Decreto (436/2004) que se

. convertia en una especie de hoja de ruta.
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Hasta ese momento, la gente que generaba
electricidad a través de la placas fotovoltai-
cas no sabia el precio que tenia que cobrar,
ni cémo ni cuando se pagaba. A partir de
este Real Decreto, las companias eléctricas
se comprometian a comprar la electricidad
a ese productor durante un periodo de 25
afios, a través de una facturacion mensual y
con un precio regulado por Ley.

Fue a mediados de 2004 cuando el mer-
cado de la energfa solar fotovoltaica se dis-
paré. Gerard Pages recuerda que “quisieron
socializar la energfa, que todo el mundo pu-
diese acceder a ella y ganarse un dinero”.

A partir de este momento fue cuando las
empresas de energias alternativas de la pro-
vincia de Tarragona notaron el auténtico
despegue en producciéon de fotovoltaica.
Por ejemplo, Enalcat pasé de los 300 kilo-
watios convertidos en 2005 a los tres me-
gavatios del ano pasado.

Llegado a este extremo, las grandes com-
pafifas eléctricas aparecieron en escena
y quisieron acaparar el mercado. De esta
manera, el afo pasado se producia una
revision del Real Decreto (661/2007).
Hasta entonces, la potencia que se podia
conectar a la red por cliente era de 100
kilowatios. Con la revisién del Real De-
creto, esta potencia se ampliaba hasta los
10 megawatios, es decir, 100 veces mas.
Fue aqui donde las grandes empresas en-
traron con las conocidas como ‘huertas
solares’. Pero, la Ley es cambiante y hoy
en dia ya se habla de una tercera revision
del Real Decreto que podia entrar en
vigor el proximo mes de septiembre. En
este caso, precisamente, se buscard limi-
tar estos ‘huertos solares’ ya que, tal y
como explica Gerard Pages, “bajaran la

A pesar de la incetidumbre del sector, siguen creciendo el nimero de empresas
especializadas.

prima y potenciaran las instalaciones en
cubiertas”.

Respecto a la energia solar fotovoltaica,
desde el Grupo Enerpal reconocen que “la
demanda de este tipo de grandes instalacio-
nes nos ha hecho volcarnos en la bisqueda
de oportunidades de instalacién, tanto en
tejados como en terrenos. En general, se
han desbordado las mejores previsiones de
implantacién de potencia fotovoltdica pre-
vistas por el gobierno”.

No obstante, no todo son buenas noticias
respecto a la fotovoltaica. Desde Enerpal
advierten de “la dificultad para la obten-
cion de un préstamo para realizar la insta-
lacién que los bancos proporcionan a
nuestros clientes, derivada asimismo de la
crisis financiera”. Por otra parte, desde
esta empresa también tienen dudas sobre
“el préximo cambio en el Real Decreto
anunciado por el Gobierno para la tarifa
de generacion fotovoltdica, dado que ya
se ha llegado al cupo propuesto de poten-
cia instalada con la tarifa actual. Esto pro-
voca recelo en la gente que quiere invertir
por miedo a no llegar a tener las instala-
ciones en funcionamiento antes de que
varfe la tarifa vigente que se ha estable-
cido. No obstante, todavia no hay una cer-
teza absoluta de esta fecha para el cambio
y se rumorea en algunos sectores sobre
una posible prérroga para evitar precisa-
mente un pardn brusco de esta actividad
tan beneficiosa en todos los sentidos”.

A pesar de todo, desde Enerpal tienen
muy claro que “al margen de las dificulta-
des puntuales, estamos convencidos de
que el sector de las energias renovables se
ha puesto en marcha y ya no puede ni
debe parar”.

ESTRUCTURA



En portada

Que em portin un nen de cinc anys!

onsidero que I’lhumor és un bon anal-
geésic per tractar les situacions del mon
que ens envolta i que la utilitzacié de
la satira no implica menysprear ni dei-
xar de reflexionar seriosament. Es per aixo que
he volgut titular aquest article d’opinié amb una
porci6 de la cita de Groucho Marx: “Es clar que
ho entenc. Fins i tot un nen de cinc anys ho podria
entendre. Que hem portin un nen de cinc anys!”

Tothom té clar que les decisions de I’home, com a
especie dominant, afecten i afectaran a la vida
sobre el planeta. Pero jo tinc una visi6 particular
al respecte. Crec que la vida és massa potent, s’o-
bre cami, i dubto que I’home pugui ni tan sols as-
pirar a acabar amb ella. El que si pot fer és
acabar amb la que coneixem, incloint la nostra.
A partir d’aquest punt, el nostre egoisme com a
especie fa que comencem a preocupar-nos.

En aquest escenari, les energies provinents de
fonts sostenibles (edlica, solar termica, solar foto-
voltaica, etc.) prenen protagonisme com a factor
que pot ajudar a minimitzar la nostra influencia
sobre I’evolucio natural del planeta (que té els
seus cicles, canvis climatics no provocats per
I’home, cataclismes, derives continentals, ...).

D’entre aquestes energies m’agradaria apuntar
(només una pinzellada) diversos temes sobre les
instal-lacions fotovoltaiques connectades a xarxa,
donat que és I’ambit professional en el que des-
envolupo, principalment, la meva activitat. Quan
hi penso en els temes que indico a continuacio
sovint em ve al cap la cita introductoria.

Indefinicions normatives

Trobo a faltar un ambit normatiu més adaptat a
les instal-lacions fotovoltaiques connectades a la
xarxa de distribucid, ja que en alguns temes (con-
nexions a terra de les diferents parts de les
instal-lacions, caracteristiques dels cablejats, pro-
teccions de les parts de DC, etc.) sorgeixen discre-
pancies de criteris entre els diferents técnics que
intervenen que, des del meu punt de vista, son de-
gudes a ambiguitats o indefinicions en les normes
a aplicar (Plec de Condicions de I'IDAE, RD
166372000, Reglament electrotecnic de baixa
tensio).

El mon (fotovoltaic) s’acaba el 30 de setembre
de 2008?

El Reial Decret 661/2007, de 25 de maig, pel
qual es regula I'activitat de produccié d’energia
electrica en regimen especial, és el marc normatiu
actual pel que fa, entre d’altres aspectes, a la re-
tribucio d’aquesta activitat.

Si bé la data limit d’aplicacié de les tarifes indica-
des en I'esmentat RD és el 30 de setembre de 2008,
les instal-lacions en construccio (o que es prevegin
construir) ténen com a limit operatiu els primers dies
del mes de juliol, en previsié de possibles retrassos
en la seva tramitacié administrativa.

A més a més, la convocatoria de Eleccions Ge-
nerals el proxim 9 de marg afegeix a aquesta in-

certesa el retard que els comicis causaran en la
presa de decisions al respecte (la publicacié d’un
nou Reial Decret que doni a conéixer al sector les
condicions en les quals haura d’operar).

En el moment actual no se sap quins seran els
preus a aplicar després del 30 de setembre d’en-
guany. Aquest buit legal ha tingut diverses conse-
guencies en el sector de les quals n’indico tres:

1) L'horitzé d’activitat del mercat de les instal:-la-
cions fotovoltaiques nacionals no arriba als 6
mesos
Per tal de que el mercat fotovoltaic nacional
pugui créixer de forma sostenible no es pot
mantenir la situacio actual. El teixit empresarial
del sector no pot esperar més per conéixer la
profunditat i abast de I’ajust normatiu, d’altra
banda necessari, que requereix el sector. Quin
tipus de planificacions i inversions es poden re-
alitzar sense saber quines condicions regiran
en menys de 6 mesos?.

2) Lactivitat ha esdevingut una carrera

Tots els processos requereixen un temps pero
el problema apareix quan una bona part del
procés general depén d’ens exteriors pels
quals un termini, basicament, no és més que
una paraula el significat de la qual deu estar
indicat al diccionari corresponent.
Adquests ens exteriors al promotor i a I'empresa
instal-ladora agreugen I'estréss del sector. | les
presses no acostumen a afegir qualitat a cap
activitat.

3) Lactual demanda ha saturat als proveidors (es-

pecialment d’inversors i de panells fotovoltaics)
Els fabricants i proveidors dels components
mes pesants (des del punt de vista economic)
de les instal-lacions ténen la produccié de molts
mesos venuda i en el mes que estem (fe-
brer’2008) és complicat assegurar poder rea-
litzar abans del mes de setembre i a preus
competitius inclds una petita instal-lacié (que
es pugui executar en un parell de mesos) per
falta de components al mercat.
D’altra banda, la construccié d’instal-lacions
fotovoltaiques comporta una forta pressio fi-
nancera i la situacio actual dels proveidors no
ajuda a reduir-la (al contrari, I’agreuja): Si vols
comprar, paga més car i, en molts casos, per
endavant.

La tramitacié amb les administracions
Respecte al tema de les tramitacions no puc evitar
pensar en dues cites més del Sr. Marx:

“... la primera clausula és molt important. Diu
que la part contractant de la primera part sera
considerada com a la part contractant de la pri-
mera part ...”

“La politica és I'art de cercar problemes, trobar-
los, fer una diagnosi falsa i aplicar després els re-
meis equivocats”.

Per qué aquestes cites? Perque en ocasions les tra-
mitacions es converteixen en perversions buro-
cratiques. Com que avui estic una mica espés, el

tema de les tramitacions amb les companyies sub-
ministradores el deixo per a un altre dia i em cen-
tro en la tramitacié amb les administracions.

Exemple: Instal-lacio fotovoltaica (suposem 80
kW) a realitzar SOBRE una nau construida sobre
terreny qualificat com a rustic, legalitzada i des-
tinada a un Us del tipus granja, cooperativa,
etc...

Ates que el Decret legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, pel qual s’aprova el Text ref6s de a Llei d’ur-
banisme, en el seu article 48 (“Procediment per a
I’aprovacio de projectes d’actuacions especifi-
ques d’interés public en sol no urbanitzable”) diu
que:

“Tant el projecte d’aquestes actuacions com, si
s’escau, el pla especial urbanistic formulat per a
acomplir-les han d’incloure la documentacio se-
glient:

a) Una justificacio especifica de la finalitat del
projecte i de la compatibilitat de I’actuacio
amb el planejament urbanistic i sectorial.

b) Un estudi d’impacte paisatgistic.

¢) Un estudi arqueologic i un informe del Depar-
tament de Cultura, si I'actuaci6 afecta restes
arqueologiques d’interes declarat.

d) Un informe del Departament d’Agricultura, Ra-
maderia i Pesca, si no és compreés en un pla
sectorial agrari.

e) Un informe de I’administracié hidraulica, si
I’actuacio afecta aqiifers classificats, zones
vulnerables o zones sensibles declarades de
conformitat amb la legislacio6 vigent.

f) Un informe del Servei Geologic de Catalunya,
si I'actuacio afecta jaciments paleontologics o
punts geologics d’interes.

g) Els altres informes que exigeixi la legislacio
sectorial.”

En el procés de la tramitacié i davant d’aquesta
norma (llei), el funcionari de torn, evidentment,
demana tots aquests informes (de vegades, i jus-
tificat per I'apartat “g”, algun altre, tipus carrete-
res, aviacio civil, ...).

Atencio, pregunta: No podria existir una mica de
criteri a I’hora d’aplicar les normes? O una
norma una mica més adaptada al sector?

Pensem una mica: coberta d’una nau ... umm ...
restes arqueologiques ... umm ... Departament
de Cultura ... umm ...; coberta d’una nau ...
umm ... jaciment peleontologic ... umm ... Servei
Geologic de Catalunya ... umm ...; coberta
d’una nau ... umm ... panell fotovoltaic ... umm
... impacte paisatgistic ... umm ...

Ara veig la llum ... Es clar que ho entenc. Fins i
tot un nen de cinc anys ho podria entendre. Que
hem portin un nen de cinc anys!

Isidoro Galiano Navarro
Enginyer Tecnic Industrial
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Reportaje fotografico:
Xavi Jurio

El presidente de la Diputa-
ci6 de Tarragona y alcalde
de Vila-seca, Josep Poblet,
analiza para la revista ‘Es-
tructura’ la actualidad del
Camp de Tarragona y las
Terres de I’Ebre, centrada
en la puesta en marcha
del Pla Estratégic del
Camp, que esta elabo-
rando la propia Diputacio.
Poblet también repasa
otros temas de actualidad
que afectan al territorio
como el Pla Territorial del

v €amp, las infraestructuras
‘0 el Consorci.

JM.

$Qué valoracion hace del trabajo que se
estd llevando a cabo a través del Pla Estrateé-
gic del Camp de Tarragona?

Hombre, siempre es dificil valorar el trabajo
que hace uno mismo, pero lo que si puedo
asegurar es que estoy muy ilusionado en que
todas las propuestas que significan novedad
e innovacién, aportando nuevas politicas y
buscando adaptarnos mas a las necesidades
transformadoras del territorio, estan teniendo
muy buena acogida dentro de la institucion
y en el mundo local que es donde, princi-
palmente, nos interesa. Por lo tanto, estos
primeros seis meses al frente de la Diputacié
de Tarragona han significado querer impri-
mir nuevas prioridades, mas alla de las cosas
que ya se estan haciendo en esta casa y que
son muy positivas para el territorio. Pero
sobre este trabajo crefa que era un gran mo-
mento para hacer que la Diputaci6 se con-
virtiese poco a poco en un agente efectivo
de transformacién de nuestra realidad social
y economica. Impulsando un nuevo modelo
que progresivamente nos vaya moderni-
zando y haciendo mds sélidos de cara al fu-
turo.

sY en qué direccion se trabaja para conse-
guir estos objetivos?

Para hacer esto primero habia que tener
claro cual era la hoja de ruta de la Diputa-
cio, porque cuando se quiere dirigir una em-
presa, una iniciativa o una administracién
debe saber hacia dénde la quiere llevar.
Estas cosas, cuanto mas las simplificas mas
claras quedan, por eso las hemos centrado
en cuatro grandes direcciones. La primera
seria el mundo del conocimiento. Es decir,
tenemos que empezar a enterrar la sociedad
que se basa en la transmisién oral de los co-
nocimientos y en la experiencia y apostar
por una que basa su trabajo en un laborato-
rio de ideas y de saber. El segundo ambito
serfa uno de los clasicos de la Diputacio: el
territorio y los municipios. Desde las comu-
nicaciones, al medio ambiente, pasando por
las infraestructuras, etc. Es decir, saber las
necesidades de nuestros municipios, por
muy pequenos que estos sean. El tercer eje
del Pla Estrategic seria el del mundo de la
sostenibilidad, pero en un sentido amplio.
Sostenibilidad ambiental y territorial. Pero
no sélo en un sentido de conservar nuestros
espacios naturales, o de impulsar las ener-
gias alternativas, o de crear mas masa fores-
tal, sino también haciendo posible que en
todos los puntos de nuestro territorio se
pueda vivir con un maximo de oportunida-
des, en igualdad de condiciones. Homoge-
neizar un territorio no quiere decir
unificarlo, que todos seamos iguales, sino
que es darle una igualdad de oportunidades
vivas donde vivas. El cuarto y ultimo ele-
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mento serian las personas, la formaciényy la
cultura.

¢De qué manera se puede conseguir todo
esto?

No debemos olvidar que somos un érgano
politico, en el que los que estamos somos
cargos electos y representamos diferentes
formulaciones, sensibilidades y maneras de
ver las cosas. Por lo tanto, yo he querido que
haya un instrumento que sirve de impulso,
de control y seguimiento de esta accién po-
litica, que hasta ahora no existia. Cuanto
mas nos creamos estas cuatro direcciones,
menos instrumentos deberemos crear para
impulsarlas y hacerlas posibles. El Pla Estra-
tegic tiene un nombre: ‘Un futur cap a on
mirar. Territori i persones. 2025,

sPorqué esta fecha?

Esto no tiene ningtin misterio. El 2025 por-
que es el primer cuarto del siglo XXI'y es un
referente claro. Estamos en el 2008 y faltan
17 anos, mas o menos cuatro mandatos cor-
porativos mas. Tiempo que me parece razo-
nable y suficiente para que la Diputaci6
haga reales todos estos objetivos.

$Y como se desplega todo esto? Porque no
es facil...

Lo primero que hace falta es el presupuesto,
que ya lo hemos aprobado. Estamos ha-
blando de un presupuesto muy importante
que incorpora un instrumento muy significa-
tivo para el mundo local: el Pla d’Accié Mu-
nicipal. Se trata de dinero que la Diputacié
inyecta directamente al mundo local, a
todos los municipios sin ninguna excepcion.
Por lo tanto, los 183 municipios del Camp
de Tarragona y las Terres de I'Ebre y las cua-
tro entidades municipales descentralizadas
(dos del Camp y dos de las Terres de |’Ebre)
recibiran la ayuda del PAM por importe de
45 millones de euros durante cuatro anos.
Se trata de la cifra mds grande que nunca se
ha aprobado en la Diputacié.

Pero con el PAM no es suficiente ;no?

No. También contamos con el Servei d’As-
sistencia Municipal o el Pla d'Infraestructu-
ras. Todos estos otros instrumentos se iran
desplegando progresivamente hasta dar sen-
tido a los cuatro objetivos principales que
comentaba antes. También estaria la amplia-
cion del Institut d’Estudis Ramon Berenguer
IV, etc. Esto en todos los ambitos, bien sea
turistico, en desarrollo local, en la gestién de
ingresos de derecho pdblico, etc. Todas las
lineas estratégicas que se llevaran a cabo
tendran como referentes los cuatro puntos
principales y un Pla Estratégic que los des-
arrollara. Por lo tanto, contamos con un ins-
trumento potente, valiente y riguroso que

nos obliga a todos a seguir un ritmo, una di- [}
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reccién y un método. Fsta es una manera de
trabajar que a mi me gusta mucho y que
tenia ganas de poner en marcha en la Dipu-
taci6 de Tarragona. Ademds, me ha satisfe-
cho mucho que cuando he explicado este
plan a alcaldesas, alcaldes, presidentes de
Consells Comarcals y concejales del territo-
rio he visto una sonrisa de complicidad en
sus caras. Yo necesito que la Diputacié esté
de acuerdo con el mundo local porque ve-
nimos del mismo origen, de las elecciones y
por lo tanto tenemos que ir cogidos de la
mano.

Poblet esta convencido que puede mejorarse el equilibro territo-
rial de nuestras comarcas.

sConfia en que el 2025 se hayan ejecutado
la mayoria de proyectos que contempla este
Pla Estratégic?

El 2025 es un referente en la lejanfa, un ho-
rizonte hacia donde mirar. Pero hay cosas
que las haremos antes. Yo espero que nues-
tro territorio tenga una cobertura de telefonia
mévil del 100% mucho antes del 2025.
Quiero que tengamos conexiones de Inter-
net de una manera muy homogénea mucho
antes de esa fecha. También aspiro a que
tengamos unas infraestructuras muy moder-
nizadas al servicio de la sociedad, también
antes del 2025. No obstante, habra cosas
que tal vez no estén ejecutadas para enton-

. ces. Lo que si espero es que entonces ya se-

Estructura ndm.5 « marg-abril 2008

amos una sociedad tecnolégicamente pre-
parada, fuerte en conocimiento y con una
universidad desplegada por todo el territorio
y con unos parques cientificos y tecnoldgi-
cos que den pleno sentido a esta sociedad
del conocimiento.

Cuando habla de una sociedad fuerte en co-
nocimiento y tecnolégicamente preparada,
scomo se consigue?

Para acabar de definir bien este objetivo, te-
nemos que hacerlo junto a la universidad.
Nosotros tenemos una oportuni-
dad historica y es que nuestro te-
rritorio no tiene una universidad
que es de una ciudad. La URV
sirve a todo el territorio del Camp
de Tarragona y de las Terres de I'E-
bre. Tenemos una universidad
joven, que crece y con mucho
empuije. Por lo tanto, la URV lle-
gard a llenar el territorio, con los
campus que tendrd en los diferen-
tes lugares del Camp y con el de
las Terres de I'Ebre acabard siendo
una realidad de pleno dominio del
territorio. Si conseguimos esto, los
ambitos de generacién de conoci-
miento estaran muy préximos a la
gente. Si la universidad consigue,
y en eso la queremos ayudar,
hacer realidad un campus ex-
tenso, las prestaciones de red de
fibra 6ptica, de banda ancha, etc.,
las tendremos por todo el territo-
rio. En este sentido debemos vin-
cular esfuerzos de la Diputacié de
Tarragona junto a iniciativas de la
universidad para acelerar este pro-
ceso y conseguir que, en un corto
espacio de tiempo, tengamos lu-
gares de generacién y de trasla-
cién de conocimiento a micro
empresas, grandes empresas y
nuevas iniciativas. Hoy en dia te-
nemos cuatro parques cientificos
que muy pronto haran esta fun-
cion: el Parc Cientific de la Qui-
mica (Tarragona), el Tecnoparc
(Reus), el Parc Cientific de la Inves-
tigacié Turistica (Vila-seca) y el Parc Cientific
de I'Enologia (Falset). Cuando tengamos
unos cuantos mas en marcha conseguiremos
que nuestos empresarios e investigadores
sean gente muy preparada. Queremos pasar
de una sociedad activa a una creativa para
ser mas competitivos que los demds.

En el segundo eje, territorio y municipios, el
tema de las infraestructuras es muy impor-
tante. ;Nos queda mucho por recorrer en
este sentido todavia?

En nuestra zona hemos avanzado mucho
en el tema de las infraestructuras. Eso es
algo que no podemos negar. Tanto las via-
rias, como las ferroviarias. En cuanto a las

aeroportuarias, tenemos déficit en su cre-
cimiento. En las portuarias, aunque tene-
mos unas buenas infraestructuras, sélo nos
traen mercancias y no pasajeros. Aln po-
demos avanzar, aunque no podemos decir
que estemos mal. Pero, en cambio, hay
cosas en las que todavia tenemos déficits
importantes.

sPor ejemplo?

Pues que el tercer carril de la autopista no
haya llegado hasta 20 afios después es una
preocupacion. Este nuevo corredor adicio-
nal lo necesitibamos desde hacia mucho
tiempo. A veces pecamos de que llegamos
un poco tarde a las cosas. Nos falta anticipa-
cién, priorizacién, un cierto ritmo que no te-
nemos. A pesar de que si analizamos el
territorio en su conjunto y vemos que tene-
mos buenas carreteras —tanto del Estado, de
la Generalitat como de la Diputacio- detec-
tamos que no tenemos una homogeneidad
de oportunidades. Es decir, hay mucha mas
facilidad de movilidad en la zona costera y
en las grandes ciudades que en el interior.

sY esto cémo se resuelve?

No se trata de hacer mds carreteras, sino de
hacer mejores comunicaciones. Una cosa es
hacer una carretera para que pase gente.
Pero otra es pensar de qué manera comu-
nico mejor el territorio, para que la gente
pueda llegar a cualquier instituto, centro de
trabajo o sanitario, en un tiempo corto y ra-
zonable que haga posible que vivir en aquel
lugar de la montana no es un handicap por-
que realmente dispones de unos buenos ser-
vicios.

Entonces, en materia de movilidad hay que
ponerse las pilas ;no?

Si, en este aspecto tenemos mucho trabajo.
Se trata de tener una mejor conectividad y
mejor movilidad. En este segundo aspecto,
la Diputacié no puede hacer nada, a excep-
cion de estudiar o debatir los problemas, ya
que es competencia del Govern y de las ciu-
dades que tienen mas de 50.000 habitantes.
Pero en la conectividad si que tenemos. Y de
aqui viene que queramos hacer un estudio,
pero no de las carreteras que queremos
hacer cada afo. Se trata de ver como pode-
mos estudiar, de una manera inteligente, el
territorio para ver qué conexiones, nuevos
ejes e interrelaciones entre carreteras exis-
tentes serfa necesario hacer para mejorar la
conectividad del territorio. Es un plan para-
lelo a las acciones en carreteras, donde se-
guiremos haciendo mejoras cada afio. Es un
tema complejo pero apasionante.

Y bdsico para el equilibrio territorial...

Efectivamente y creemos que este equilibrio
territorial puede mejorarse. Precisamente,



esta plan de carreteras tiene que estudiar las
diferentes situaciones, porque hay algunos
pequeios municipios que estan en desigual-
dad. Hay comarcas muy bien conectadas,
en las que casi no sera necesario actuar. Pero
en cambio hay otras que no estdn tan bien'y
si que habra que actuar. Lo que tenemos que
buscar, dentro de la sostenibilidad global de
la que hablaba antes, es conseguir una
buena conectividad y movilidad.

sComo se ve desde la Diputacié de Tarra-
gona el Pla Territorial del Camp que estd ela-
borando el Govern de la Generalitat? ;Cree
que es compatible con el Pla Estratégic?

Si, perfectamente. El Pla Territorial Parcial del
Camp de Tarragona es un instrumento que
impulsa el Govern de la Generalitat, a través
de la conselleria de Politica Territorial i
Obres Pabliques, y que conocemos, por lo
que nuestra valoracion es positiva. Es un ins-
trumento de planificacion territorial de tres
grandes elementos, que son esenciales para
el futuro: los espacios libres, las infraestruc-
turas y los crecimientos residenciales. Por lo
tanto, modelos de ciudades y pueblos, de
gestion del territorio y de infraestructuras.
Ahora estamos en la fase de explicacién a
todo el territorio y todas las partes tienen que
dar su opinion. Desde la Diputaci6 de Tarra-
gona hemos recogido inquietudes y a través
del Consorci del Camp -otro ente de interlo-
cucién- intentamos hacer una seleccién de
todas estas cuestiones para poderlas cuanti-
ficar y hacerlas llegar a los organismos per-
tinentes.

Se ha hablado mucho de la zona del Camp
como la segunda drea metropolitana de Ca-
talunya. ;Como se complementan las Terres
de IEbre en este engranaje?

Las Terres de I'Ebre juegan un papel muy im-
portante. Tanto el Camp de Tarragona como
las Terres de I'Ebre damos signos de una gran
vitalidad. Yo no soy un entusiasta de la defi-
nicién de la segunda drea metropolitana de
Catalunya. Primero, en nuestro territorio no
tenemos que querer ser segundos, sino los
primeros. Y, en segundo lugar, la definicién
de area metropolitana —entendida como una
gran aglomeracién urbana donde hay una
gran interrelacién entre sus agentes integra-
dos, pensada como la de Barcelona- no
tiene nada que ver con nosotros, porque no
nos parecemos en nada al drea metropoli-
tana de Barcelona. Ni nos parecemos, ni
tiene que ser nuestro referente. Por lo tanto,
como definicion técnica la entendemos,
pero como manera de denominar a nuestro
territorio no me gusta para nada. Como pre-
sidente de la Diputacié quiero dejarlo bien
claro: nuestra demarcacion, ni es segunda ni
es metropolitana. Eso si, el Camp de Tarra-
gona y las Terres de I'Ebre estan dando, a tra-
vés de sus grandes nudos territoriales, un
gran dinamismo y crecimiento. Eso es un

CURRICULUM VITAE

Nacido en
Vila-seca en
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1956, Joseph
Poblet es Ii-
cenciado en
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Historia por
la Universitat
de Barcelona.
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compagina el cargo de presidente de la
Diputacié de Tarragona con el de alcalde
de Vila-seca, de donde es miembro electo
desde el ano 1987 y alcalde desde 1993,
reelegido sucesivamente en cuatro elec-
ciones municipales. Antes de ser presi-
dente de la Diputacié ha sido diputado
provincial desde el afio 1993 hasta el
2004. Fue miembro del Consell Social de
la Universitat Rovira i Virgili desde 1999
hasta 2004. Fue diputado en el Parlament
de Catalunya durante la quinta legislatura
(2003-2006) y actualmente es vicepresi-
dente ejecutivo, adjunto a la presidencia,
del Consorci del Camp de Tarragona. Es
militante de Convergencia Democratica de
Catalunya desde el afio 1987, el mismo de
la primera concurrencia en la lista electoral
a las elecciones municipales de Vila-seca
y Salou.

punto referencial de nuestro territorio. Pero
las Terres de I'Ebre también son muy impor-
tantes. El tridngulo Méra-Tortosa-Amposta
tiene municipios de gran dinamismo y evo-
lucién tanto econémica como social.

¢En qué punto se encuentra el Consorci del
Camp?

Es curioso. El Consorci del Camp es el caso
de una administracién a la que todo el
mundo ha querido remarcarle mas los de-
fectos que las virtudes. Supongo que ha sido
porque ha habido muchos movimientos po-
liticos. El Consorci del Camp ha hecho, hace
y hara un trabajo importantisimo. Es un lugar
de gran interés porque es una mesa en la
que nos sentamos mucha gente a hablar de
las mismas cosas y donde se toman decisio-
nes publicas muy importantes. El Consorci
del Camp ahora esta en una etapa de refor-
mulacién, porque cometio el error de nacer
demasiado grande y con demasiadas institu-
ciones. Con 15 o 20 instituciones iniciales,
que es lo que queremos hacer ahora, hu-
biese funcionado mejor desde el principio.
De esta manera se puede funcionar de una
manera mucho mds agil, puede tomar deter-
minaciones con mds ritmo y puede actuar
respondiendo al objetivo con el que nacio:
haciendo de lobby, de laboratorio de ideas,
de activador de nuevas situaciones. Por lo
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tanto, espero que a partir de esta nueva refor-
mulacién y simplificacion de su funciona-
miento, el Consorci pueda conseguir sus
objetivos, que son a largo plazo. Eso siempre
serd positivo, por eso soy un entusiasta y
gran defensor del Consorci. Aunque reciba
criticas tiene que sobrevivir, porque siempre
serd un lugar de didlogo, entendimiento y
construccion de objetivos comunes.

éPero el Consorci debe servir para algo mds
que para negociar con compaiiias aéreas de
bajo coste, no?

Claro. Eso ha sido otro error. Por un lado, el
exceso de instituciones presentes, y por otro
un exceso de dedicacién a un monotema.
Yo fui de los que dije que el debate de las
negociacones con companias aéreas de bajo
coste lo tenfamos que sacar del Consorci,
porque estaba ahogando el resto de temas.
El primer paso que dimos fue crear una po-
nencia de trabajo que sacé este debate del
propio Consorci. El segundo paso ha sido
llevar el tema del bajo coste al Patronat de
Turisme de la Diputacié. De esta manera po-
demos ser mas efectivos y, como muestra, el
contrato que se ha firmado el pasado mes de
febrero con Ryanair para la instalacién de
esta compafifa de una base operativa en el
aeropuerto de Reus.

Ha hablado mucho del 2025, como el punto
de llegada de muchos de los proyectos que
se han puesto en marcha. ;Cémo se imagina
el Camp de Tarragona y las Terres de I’Ebre
para esa fecha?

Me imagino un territorio muy volcado en el
ambito de los servicios, con una parte pe-
quefa dedicada a la produccién de bienes
de consumo y productos alimentarios. Con
una sociedad muy tecnoldgica, inteligente,
con muchos puntos de generacién de cono-
cimiento y de facilitar que la inteligencia no
se tenga que importar. También me imagino
un territorio en el que el sector turismo, evi-
dentemente, crezca pero sin olvidar que te-
nemos un paisaje extraordinario y unos
recursos naturales tremendos que adn estan
por explotar. Pienso en un territorio bien co-
municado y conectado, que esté en red en
este arco mediterraneo tan interesante y del
que formamos parte. También tenemos que
reforzar la cultura, la lengua y la identidad
de nuestro territorio. Dar la bienvenida a
nuevas culturas es importante, pero tenemos
que saber que nuestra cultura y lengua siem-
pre tienen que ser los elementos vertebrado-
tes de nuestra convivencia y de nuestro
crecimiento como sociedad. En el 2025,
creo que nuestro territorio puede ser inteli-
gente, un referente en Europa, con muchas
oportunidades, que no crezca excesiva-
mente y que tenga como grandes instrumen-
tos de construccién de su futuro la
personalidad colectiva, al cultura y nuestra
lengua milenaria.
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Francesc Baltasar: ‘Hi ha sol suficient
per a construir 121.470 habitatges’

El conseller de Medi Ambient i Habitatge,
Francesc Baltasar ha xifrat que aquest any se’n
beneficiaran unes 100.000 families entre ajuts
al pagament de lloguer, la nova construccio
d’habitatges de protecci6 oficial, els habitatges
amb preu concertat, o la rehabilitacié d’habi-
tatges, entre d’altres tipus d’ajuts. A més, el
conseller ha confirmat que actualment “hi ha
sol suficient per a construir 121.470 habitat-
ges” amb les reserves urbanistiques existents
arreu de Catalunya i que el Pacte Nacional per
a I'Habitatge (PNH) esta complint “de sobres”
els objectius en el seu primer any.

Les subvencions per al pagament del lloguer
aquest any 2008 arribaran a les 30.000 llars be-
neficiaries i els ajuts a la rehabilitacio, als
30.000 habitatges. També es preveu la cons-
truccié de 12.000 habitatges protegits, 10.000
del nou preu concertat de Catalunya i I'obten-
cié de 5.000 habitatges pel parc desocupat. A
més, 13.000 llars es podran beneficiar del De-
cret aval-lloguer, que vol donar més garanties
als propietaris de pisos desocupats i preveu una
cobertura de fins a vuit mesos d’impagaments
per als contractes d’arrendament d’habitatges.

Baltasar ha dit que amb aquestes expectatives
i amb el balanc de 2007, el Govern comenga
“a veure el final del tdnel del problema de I’ha-
bitatge” perqué “comenca a tenir a I"abast su-
ficients instruments i experiencia”. El titular
d’Habitatge va afegir que es donara la voltaa la
problematica i que allo que recull el PNH i que
alguns “titllaven d’utopic’ s’esta acomplint ‘de
sobres”.

Les xifres de 2007

Francesc Baltasar va exposar el balang en ma-
teria d’habitatge de I'any 2007, i va destacar
com el lloguer va prenent progressivament més
importancia en relacié amb la compra. De fet,

un 36% dels habitatges protegits que es van ini-
ciar I'any passat, que sén uns 9.700 —les xifres
finals encara estan per tancar-, son de lloguer.

A més, prop de 14.000 llars s’han beneficiat
dels ajuts al pagament del lloguer, dels quals el
32% han estat de joves de menys de 35 anys, i
el 18,3% de persones més grans de 65 anys.

Amb aquesta xifra s'arribaria al total de 30.614
d'inicis d’obres d’habitatges des del 2004, que
s’afegeixen als 11.600 que I'INCASOL té en
fase de projecte, i aixi, segons el conseller, s'as-
soliria el compromis dels 42.000 habitatges en
el quadrienni 2004-2007 que es va plantejar
I"anterior Govern.

L’any 2007 també va tancar amb xifres optimis-
tes amb vista a la disponibilitat de sol per a la
construccié d’habitatge amb proteccié oficial.
Segons Baltasar, serien concretament 121.470
habitatges els que es podrien construir en
aquest tipus de sol arreu de Catalunya i que, tal
com ha recordat, correspon al 40% del sol en
municipis de més de 10.000 habitants i del
30% en els de menys.

Linies d’actuacio

L'actuacié del Govern se centra en aquests mo-
ments en tres linies basiques. D’una banda, els
ajuts directes a les llars; en segon lloc, la nova
construccié d’habitatge protegit; per Gltim, la
mobilitzacié d’habitatges desocupats i rehabi-
litacio.

Pel que fa als ajuts directes, i tal com estableix
el PNH, el Govern vol arribar a donar cober-
tura a 80.000 llars, 60.000 ja en aquesta legis-
latura, amb una inversi6 pressupostaria creixent
que arribara als 160 milions d’euros anuals.
Durant els tres primers anys de funcionament,
s’ha arribat a 14.000 llars.

Sobre la nova construccié d’habitatge prote-
git, el Govern té previst “donar un tomb” a la
situaci6 actual de manca d’oferta d’aquest
tipus d’habitatges, per la qual cosa, tal com
inclou el PNH, preveu preparar sol per a
construir 250.000 habitatges protegits en deu
anys. Una de les mesures per a fer-ho possible
sera la posada en marxa de les Arees Residen-
cials Estrategiques (ARE), del qual I"Executiu
en presentara un calendari i programa com-
plert a mitjans de febrer, pero que de moment
preveu vuitanta ARE, amb un total de 76.000
habitatges, la meitat dels quals seran prote-
gits.

En referéncia a la tercera linia d’actuaci6, que
preveu mobilitzar i els habitatges desocupats,
pretén aconseguir fins a 62.000 habitatges d'a-
quest tipus en deu anys, 24.000 en aquesta le-
gislatura. Quant a la rehabilitacio, el
compromis anual és de 40.000 habitatges,
arribant al total de 300.000.

Nous instruments juridics

A més d’aquestes linies principals d’actuacio,
el departament de Medi Ambient i Habitatge
també proposara al Govern dos nous decrets.
D’una banda, el Decret aval-lloguer, que esta-
bliria una garantia de cobriment de fins a vuit
mesos d’impagaments per als contractes d’a-
rrendament d’habitatges, el qual s’aprovara
previsiblement a finals d’aquest mes.

Draltra banda, el Decret del preu concertat i
del lloguer amb opcié de compra, que consis-
tira a fixar un preu intermedi entre |’habitatge
de preu concertat actual i el preu de mercat
lliure, amb finangament public; a més, perme-
tra que els llogaters tinguin I'opcié de compra
al cap de deu anys d’arrendament d’aquest
tipus d’habitatge. Aquest decret s’aprovara du-
rant el mes de febrer.

Reus posa en marxa la seva Area Residencial Estrategica

Reus tindra una de les 86 Arees Residencials
Estrategiques aprovades per la Generalitat de
Catalunya, i estara situada al voltant del passeig
Nord. Aquesta nova figura urbanistica ha estat
creada, entre d'altres motius, com una de les
eines més efectives per posar a |'abast dels ciu-
tadans nou habitatge assequible. Amb 112 hec-
tarees, Reus aporta una de les zones de majors
dimensions i permetra posar en el mercat sol
per construir-hi al voltant de 7.000 habitatges,
la meitat dels quals, de protecci6 oficial.

La promoci6 de vora 3.500 habitatges de pro-
tecci6 oficial donen resposta a bona part de la

.demanda prevista per als proxims quatre
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anys, quantificada en el Pla Local de |'Habi-
tatge de Reus.

El desenvolupament d'aquesta zona implicara
un salt qualitatiu en la definicié de la ciutat
que el regidor cap de I'Area d'Arquitectura i
Urbanisme, Jordi Bergada, ha comparat amb
el que va significar per a la configuraci6 de
Reus la construccié dels passeigs al segle
XIX.A més de donar resposta a les necessitats
de sol per a habitatge a un preu assequible, les
Arees Residencials Estrategiques (ARE) assegu-
ren una elevada qualitat urbanistica i garanti-
ran a la poblacié la disposicié dels
equipaments necessaris.

Tal com ha avangat aquest dimarts Jordi Ber-
gada, I'Area Residencial Estratégica de Reus
incloura un parc urba d'unes 10-15 hectarees,
situades a |'entorn del Passeig de la Boca de la
Mina. Aquesta zona a més tindra les reserves
de sol necessaries per a la construccio dels
equipaments necessaris (educatius, de salut...).

Aquesta figura urbanistica agilitza la tramita-
ci6 en relacié als procediments ordinaris, de
forma que facilita la posada al mercat d'a-
quests pisos a preus assequibles. D'acord amb
les previsions de la Generalitat, al 2010 es po-
dria executar la urbanitzacié dels sectors
aprovats.



Actualitat

Més de 160 persones participen a la XI
Jornada Monografica sobre I’'Habitatge

Aquesta trobada anual dedicada enguany a les perspectives del sector immobiliari i al Pacte

Nacional de I’'Habitatge 2007-2016.

L'Agrupacié Provincial de Promotors i
Constructors d’Edificis (APPCE) va celebrar
el passat 27 de novembre la XI Jornada Mo-
nografica sobre I’'Habitatge. Unes 160 per-
sones van participar en aquesta trobada
anual dedicada enguany a les perspectives
del sector immobiliari i al Pacte Nacional
de I'Habitatge 2007-2016. Manel Niferola,
president de I’APPCE, va inaugurar aquesta
jornada acompanyat per Albert Vallvé, vi-
cepresident de la Diputacié de Tarragona.

Gonzalo Bernardos, Director del Master en
Assessoria i Consultoria Immobiliaria de la
Universitat de Barcelona, va obrir el torn

CEDIDA

d’intervencions i va apuntar que cal afrontar
el futur del sector amb prudencia i va en-
coratjar a que cada empresa elabori un pla
estrategic per afrontar el nou canvi de con-
juntura. Després d’aquesta ponencia que va
comptar amb el sotsdirector del diari Ex-
pansién, Marti Saballs, com a presentador,
va ser I'administracio6 pdblica qui va agafar
la paraula. Carme Trilla, Secretaria d’Habi-
tatge del Departament de Medi Ambient i
Habitatge de la Generalitat de Catalunya; i
Emili Mas, Gerent d’Incasol, van aportar el
paper de la Generalitat en aquest ambit. Tri-
[la va manifestar que tot i que el Pacte Na-
cional per I'Habitatge va néixer amb la

voluntat d’afrontar la problematica social
d’accedir a una llar, amb el temps també
s’ha encaminat a donar respostes al sector
davant el canvi de cicle. A més, Trilla va fer
esment de la necessitat de trobar més figu-
res de proteccid, una d’elles, inclosa en el
Pacte, és la dels habitatges concertats. Dels
aspectes referents a les reserves de sol
també va parlar Emili Mas durant la seva in-
tervencio.

La darrera ponéncia va anar a carrec de Pep
Ruiz, responsable del sector immobiliari de
Analistas Financieros Internacionales. Ruiz
va manifestar que “el problema que es
planteja rau en una manca de liquiditat dels
mercats financers que ve sobretot dels Estats
Units i que ha provocat que les entitats fi-
nanceres temin a la morositat”. Va afegir
perd que és previsible que en sis o nou
mesos es torni a estabilitzar la situacié.

Ja abans de la clausura va tenir lloc la taula
rodona amb la participacié de tots els po-
nents, amb la Gnica excepcid de Carme Trilla.

Ja als volts de les dues del migdia va tenir
lloc I'acte de cloenda de la ma del president
de I'APPCE i de Lluis Bordas. La jornada va
acabar amb un dinar de treball amb la par-
ticipacio de tots els assistents.

Dragados abre una delegacion en Tarragona

Dragados inaugur6 el pa-
sado jueves 21 de febrero su
nueva delegacion de Tarra-
gona, ubicada en el Port de
Tarragona, concretamente
en las instalaciones del Moll
de Llevant, en el Port Ta-
rraco. La delegacion cuenta
con once trabajadores. El
acto inaugural conté con la
presencia de numerosas
personalidades, entre ellas
el alcalde de Tarragona,
Josep Felix Ballesteros; el
director de Dragados en Ca-
talunya, Jordi Roig, el subdi-
rector de Dragados en
Catalunya, Enric Bausells y
el delegado en Tarragona,
Marc Porras.

En la imagen de la izquierda, un momento de la inaguracion con la asistencia de diversas personalidades. En la de-
recha el director en Cataluiia de Dragados, Jordi Roig, saluda al presidente de Premorsa, Carlos Iturgoyen.
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Actualidad

Los inmigrantes adquirieron el 17 %
de los inmuebles a la venta en 2007

El 17% de las compras (en concreto el
17,39%) de viviendas registradas durante
2007 en Espafa fueron realizadas por in-
migrantes, un 2% mds que hace cuatro
anos, mientras que la demanda de los es-
pafioles ha decrecido un 2% en el mismo
periodo, seglin un estudio de Expofincas.
El grupo inmobiliario destacd que el co-
lectivo extranjero no se ha resentido con
la crisis del sector y ocupa "cada vez mas
terreno" en las operaciones de compra-
venta de inmuebles.

El informe, que analiza las gestiones rea-
lizadas en los dltimos cuatro afios en las
principales ciudades espanolas, apunta
que durante este periodo de tiempo, el
porcentaje medio de extranjeros que
firm6 un contrato de compra de un in-
mueble con Expofincas ha sido del 16%,
en comparacién con el 83,74% de los
contratos suscritos por nacionales desde
2003.

Ademds, concreta que la Comunidad Va-
lenciana es la region que concentrd
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mayor porcentaje de firmas de compra-
venta de inmuebles por parte de inmigran-
tes en los Gltimos cuatro afos. Asi, de
todas transacciones gestionadas por Expo-
fincas el pasado afo, el 27,16% tienen ti-
tularidad extranjera, un 10% mads de lo
registrado en la misma comunidad en el
ano 2005. Tras la Comunidad Valenciana,
se sitdan la Comunidad de Madrid y Cas-
tilla-La Mancha, con un 25%, mientras
que las que menor presencia de compra-
dores extranjeros presentan son Aragon,
con un 6%, y Andalucfa, con un 8%. Estas
dos regiones se encuentran bastante por
debajo de la media nacional, que alcanzé
un 15,42% en 2007.

Catalufia, la mas cara

En cuanto a los precios, Catalufa presenté
el pasado afo la cifra mas alta de precio
medio de vivienda pagado por el colec-
tivo extranjero, con un promedio de
225.315,56 euros, seguida de Navarra,
con una media de 202.600 euros el
mismo afo. Los precios en estas regiones
se sitdan por encima de la media nacio-
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nal, que se situé en 2007 en 180.937,43
euros, mientras que el precio medio de un
inmueble --tanto para inmigrantes como
para nacionales--, segiin Expofincas, al-
canzo6 los 225.590 euros.

El porcentaje de inversion en compra de
inmuebles del colectivo extranjero au-
mentd un 1% cada ano desde 2004, lo
que para la inmobiliaria significa que "los
extranjeros estan cada vez mas dispuestos
a pagar una cantidad mayor por sus vi-
viendas". Segtin precisd, este colectivo ha
pasado a pagar una diferencia superior a
20.000 euros mas en sus hipotecas de
2004 a 2007.

Por otra parte, y segln las adquisiciones
realizadas en los ultimos cuatro anos, la
comunidad que ha registrado un incre-
mento mds importante en la inversion del
colectivo inmigrante es Castilla-La Man-
cha, con un aumento del 45% en las ven-
tas a inmigrantes. Le siguen Canarias, con
un 15% de subida desde 2004, y Andalu-
cia, con un 10%.
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El 7% de los espanoles quiere
comprar una vivienda

El 7% de los espafioles tiene la intencion
de adquirir una vivienda a lo largo de
2008, lo que supone cinco puntos

sumo, que consideré que va a continuar,
debido a que la tendencia alcista de los

Asi, el estudio concluye que, tras los anos
de "euforia consumista" vividos en Espana,
se producird una moderacién del

menos que el pasado afio, segin se
desprende del estudio 'Observador
Cetelem' sobre la confianza de los
consumidores, que aprecia una mo-
deracion del consumo y un aumento
de la intencion de ahorro. El informe,
presentado este lunes, apunta que
pese a este descenso en la disposi-
cién de comprar una vivienda, Es-
pafia se sitda por encima de la media
europea (6%) y entre los cuatro pai-
ses con mayor intencion de compra.

En este sentido, Unicamente Francia
(15%), Bélgica (13%) y Reino Unido
(12%) superan a Espafa en intencion
de compra de vivienda, mientras que
por detrds de los espanoles se sitGan
los italianos (6%) y los alemanes (5%). El
director de Relaciones Institucionales de
Cetelem Espana, Antonio Giraldo, destacé
que durante el dltimo cuatrimestre de
2007 se asisti6 a un descenso del con-

Mormativa Resistencia a fuego
Apaatdc 3. Socrion B Prepagaden Facror

tipos de interés ha propiciado una reduc-
cion de la liquidez de los hogares. Por
este motivo, subray6 que las previsiones
apuntan a un ligero descenso del con-
sumo en relacién con afios anteriores.

gasto. De hecho, el 65% de los en-
cuestados opta por aumentar su con-
sumo, lo que supone nueve puntos
por debajo de las respuestas del ano
anterior, mientras que el 23% de los
entrevistados tiene la intencion de au-
mentar su ahorro. Segin la responsa-
ble del informe, Liliana Marsan, las
intenciones de consumo son superio-
res a las de ahorro en los trece paises
analizados, si bien remarcé que en Es-
pafa la previsién de gasto se sittia por
primera vez por debajo de la media
europea, que alcanza un 71%.

Segtn el tipo de productos, el 37% de
los ciudadanos espanoles destinara
parte de su presupuesto familiar a via-
jes y a actividades de ocio, diez puntos
menos que el afo pasado. Asimismo, mue-
bles y electrodomésticos seran los produc-
tos que mds se compren en 2008, el 22%
y el 21%, respectivamente.
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B Actualidad

Hacienda centrara sus investigaciones
en los billetes de 500 euros
y las operaciones inmobiliarias

Las directrices del nuevo Plan de Control
Tributario marcan para este aflo como
foco de atencidn prioritaria el control de
las operaciones tributarias realizadas
con billetes de 500 euros y el sector in-
mobiliario, seran las principales directri-
ces del nuevo Plan de Control Tributario
para 2008.

Segln la Agencia Estatal de Administra-
cién Tributaria (AET) lo que se pretende
es completar las actuaciones de control
tributario de las transacciones en las que
se utilizaron un gran ndmero de billetes
de 500 euros con la inspeccion de aque-
[los casos en los que pueda haber in-
cumplimiento de obligaciones
tributarias, y valorar asi su posible judi-
cializacién en los casos de delito fiscal.

Respecto al control del sector inmobilia-
rio, ambito que mantiene el porcentaje

Estructura ndm.5 « marg-abril 2008

mas significativo de las actuaciones del
departamento de inspeccién, el nuevo
plan prevé realizar un control integral del
proceso urbanistico. Asi, se analizardn
tanto la promocion inmobiliaria como la
compra-venta, los alquileres o las activi-
dades de los no residentes. Esta medida se
beneficiara de la nueva informacion pro-
cedente de la incorporacién del nimero
de referencia catastral de los inmuebles en
los contratos de suministros.

su posterior reciclaje en el circuito eco-
némico.

Por otro lado, la Agencia Tributaria prevé
consolidar las 30 nuevas unidades de in-
vestigacion creadas en 2007 y dedicar Asimismo, se mantendra como drea prio-
sus esfuerzos en la identificacion de las ritaria la deteccién de tramas de fraude
formas mds graves y complejas de del IVA, la utilizacion de tramas de
fraude. Estos grupos concentrardn su ac- fraude fiscal y el uso de facturas falsas.
tividad en la investigacién de entrama- Las acciones se completaran con el con-
dos societarios y el uso de paraisos trol de las solicitudes de devolucion, es-
fiscales, que se usan para ocultar la titu- pecialmente si los contribuyentes estan
laridad de las rentas o patrimonios y para relacionados con tramas del fraude.

ANGULLO

empresa constructora, s.a.
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Empresas con historia [Jjj

PREMORSA

‘La clave de nuestro éxito
ha sido la buena relacion familiar’

El cambio de denominacion de Viguetas Au-
rora a Premorsa se produjo el 30 de diciem-
bre de 1980. “Ese afio —recuerda lturgoyen-
se produjo una gran crisis econémica y en el
sector y también coincidié con el hecho de

familiares en los que los problemas persona-
les se trasladan al negocio, pero no ha sido
nuestro caso, porque tenemos mucha suerte
de que los cuatro hermanos nos llevamos
muy bien”.

Carlos Iturgoyen, presidente de Premorsa.  X. J.

a historia de Premorsa, una empresa

dedicada a la produccién de prefabri-

cados de hormigén con sede en

Reus, se remonta al ano 1965,
cuando la familia lturgoyen —originaria de
Aragén- decide crear este negocio bajo la
denominacion de Viguetas Aurora. Su actual
presidente, Carlos lturgoyen recuerda que
“he estado vinculado a la empresa desde el
primer momento. Yo soy el presidente, pero
la presidenta honorifica es mi madre”™. Y es
que estamos ante el claro ejemplo de una
empresa totalmente familiar que ha crecido
con el esfuerzo de todos sus integrantes. En
este sentido, el presidente explica que “la
empresa la creé mi padre y en un primer mo-
mento se centraba en fabricados”.

que mi padre sufrié un infarto. En este mo-
mento decidimos coger la batuta de la em-
presa los cuatro hijos y formar la empresa tal
y como se conoce hoy en dia, es decir Pre-
morsa”.

Desde entonces, la familia lturgoyen las ha
visto de todos los colores. “Hemos tenido de
todo, momentos buenos, no tan buenos,
hasta el momento actual en el que estamos
empezando a notar un poco la crisis en el
sector de la construccion”. No obstante, Car-
los lturgoyen reconoce que “hemos pasado
de un auténtico ‘boom’ a un momento mas
tranquilo, pero debo reconocer que ain no
hemos notado mucho la crisis actual porque
tenemos mucha inercia de obras”.

En cambio, cuando si vivieron momentos un
poco complicados fue “en 1980, cuando de-
cidimos quedarnos los hijos con el negocio,
y en 1993, cuando se entré en una fuerte cri-
sis que, en aquella ocasion, si que notamos”,
comenta el presidente de la empresa, quien,
no obstante, deja claro que “nunca hemos
pensado en arrojar la toalla. En los momen-
tos dificiles siempre nos hemos unido y
hemos sacado las ganas de luchar, pero
nunca hemos tenido la tentacién de dejarlo
todo”. En este sentido, y teniendo en cuenta
que es un negocio estrictamente familiar,
Carlos lturgoyen también reconoce que la
clave de Premorsa ha estado en “lo bien que
nos hemos llevado siempre todos los miem-
bros de la familia. Hay casos de empresas

PREMORSA

Nombre:
Premorsa (Reus, 1981)
Delta Premorsa (Amposta, 2004)

Presidente: Carlos Iturgoyen

Aio de fundacion:

Viguetas Aurora (primera denomi-
nacion) en 1965

Premorsa (cambio de denomina-
ciéon) en 1981

Actividad:Produccion de prefabri-
cados de hormigén

Nuamero de Trabajadores:
57 (45 en Reus y 12 en Amposta)

Ventas 2007
13 millones de euros
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Ley de medidas en materia de seguridad social

Ley 40/2007, de 4 de diciembre, de me-
didas en materia de Seguridad Social
pretende dar el adecuado soporte nor-
mativo a buena parte de los compromi-
sos relativos a accién protectora
incluidos en el Acuerdo sobre Medidas
en materia de Seguridad Social, suscrito
el 13 de julio de 2006 por el Gobierno,
la patronal y los sindicatos y que afec-
tan, sustancialmente, a incapacidad tem-
poral, incapacidad  permanente,
jubilacién y supervivencia.

Incapacidad Temporal

En esta materia, con objeto de coordinar
las actuaciones de los Servicios de Salud
y del Instituto Nacional de la Seguridad
Social y evitar la inseguridad juridica
que provoca la disparidad de diagnésti-
cos de una y otra instancia, se establece
un procedimiento mediante el cual el in-
teresado, en el plazo maximo de cuatro
dias naturales, pueda expresar su discon-
formidad ante la inspeccion médica con
respecto al alta médica formulada por la
Entidad gestora.

Se determinan los plazos concretos en
que se han de pronunciar las partes im-
plicadas y los criterios a seguir en caso
de discrepancia, garantizdndose en todo
caso la continuidad de la proteccion del
interesado hasta la resolucién adminis-
trativa final con la que se culmine el pro-
cedimiento.

Por otra parte, en los casos de extincién
de la situacion de incapacidad temporal
por agotamiento del periodo maximo de
duracion (18 meses), la situacion de in-
capacidad permanente revisable en el
plazo de seis meses, que en la actualidad
se genera, es sustituida por una nueva si-
tuacién en la que la calificacion de la in-
capacidad permanente se retrasara por
el periodo preciso, hasta un maximo de

veinticuatro meses desde la fecha en que
se haya iniciado la incapacidad tempo-
ral, prorrogandose hasta entonces los
efectos de la misma.

Por dltimo, con respecto a la concatena-
cién de las prestaciones de incapacidad
temporal y de desempleo, se establece
que cuando aquélla derive de una con-
tingencia profesional y durante su per-
cepciéon se extinga el contrato de
trabajo, el interesado siga percibiéndola
hasta la fecha de la alta médica sin con-
sumir, si tiene derecho al mismo, peri-
odo de prestacion por desempleo.

Incapacidad Permanente

Se flexibiliza el periodo minimo de coti-
zacion exigido a los trabajadores mds jo-
venes y se modifica la forma de calculo
del importe de las pensiones de incapa-
cidad permanente derivada de enferme-
dad comin, para aproximarla a la
establecida para la pensién de jubila-
cién, y también la del complemento de
gran invalidez, desvinculdndolo del im-
porte de la pension de incapacidad per-
manente absoluta.

Jubilacion

Con objeto de incrementar la correla-
cién entre cotizaciones y prestaciones,
se establece que, para acreditar el peri-
odo minimo de cotizacién actualmente
exigido para acceder al derecho a la
pension, se computardn Gnicamente los
dias efectivos de cotizacién y no los co-
rrespondientes a las pagas extraordina-
rias.

Con respecto a la edad de jubilacion se
prevé la posibilidad de aplicar coeficien-
tes reductores en relacién con nuevas
categorias de trabajadores, previa reali-
zacion de los correspondientes estudios
de todo orden, con modificacion de las

cotizaciones, y sin que la edad de ac-
ceso a la jubilacion pueda situarse en
menos de 52 afos.

En relacién con quienes prolonguen vo-
luntariamente su vida laboral mas alla de
la edad ordinaria de jubilacion se esta-
blece la percepcién de una cantidad
anual a tanto alzado, cuando el pensio-
nista tenga derecho a la pensién ma-
xima, o de un porcentaje adicional sobre
la base reguladora de la pension, cuando
no se alcance dicha cuantia maxima.

Se prevén medidas de mejora de las pen-
siones de quienes las causaron anticipa-
damente como consecuencia de un
despido antes de 1 de enero de 2002, asi
como la consideracion como involunta-
ria de la extincién de la relacién laboral
cuando ésta se produzca en el marco de
expedientes de regulacién de empleo.

Jubilacion parcial
Como regla general, se supedita el ac-
ceso a esta modalidad de jubilacién, al
cumplimiento de:

- Haber cumplido 61 afios de edad

- Tener una antigliedad de 6 afos en la
empresa

- Acreditar un periodo de cotizacion de
30 anos

Se establece que la reduccion de su jor-
nada de trabajo se halle comprendida
entre un minimo de un 25 % y un ma-
ximo del 75 %, o del 85 % para los su-
puestos en que el trabajador relevista sea
contratado a jornada completa mediante
un contrato de duracién indefinida. Tam-
bién sera necesario que la base de coti-
zacion del trabajador relevista no sea
inferior al 65% de aquella por la que
venia cotizando el trabajador que pasa a
la jubilacién parcial.
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Legislacion-Novedades fiscales [}

Bonificaciones en seguridad social para el ano 2008

En los Presupuestos Generales del Estado para el afio 2008, no figura ninguna mencién sobre las bonificaciones a la Seguridad Social que
estuvieron vigentes durante el pasado afio. Por tanto, debe entenderse que siguen vigentes las bonificaciones establecidas y que relacio-
namos a continuacion:

PROGRAMA DE FOMENTO DE EMPLEO

BONIFICACIONES A LA CONTRATACION INDEFINIDA

Desempleadas y victimas de violencia de género. 850 euros 4 anos

Ml Contratadas en los veinticuatro meses siguientes al parto 1.200 euros 4 anos

Desempleadas contratadas después de cinco afos de inactividad
laboral, siempre que anteriormente a su retirada, hubieran 1.200 euros 4 afos
estado de alta en cualquier régimen de Seguridad Social durante
al menos 3 afios

1.200 euros Durante toda la

Mayores de 45 afios vigencia del contrato

Jdoe\girr:?;Ieados De 16 a 30 afos 800 euros 4 anos
Otros Desempleados inscritos en la oficina de empleo durante al menos 600 euros 4 afos
. 6 meses y trabajadores en situacion de exclusién social
colectivos y - - -
situaciones Personas con discapacidad viyjeies gon | Dieepecligar
especiales discapacidad |mayores de 45 afos
Toda la vigencia del
En general 4.500 euros 5.350 euros 5.700 euros contrato
Discapacidad severa 5.100 euros 5.950 euros 6.300 euros
Conversiones en indefinidos de contratos formativos, 500 euros 4 afios
de relevo y sustitucion por jubilacién
BO ACIO P O PCIONA D ONTRATACIO PORA
Personas con discapacidad contratadas Varones Varones Mujeres Mujeres
con contrato temporal de fomento del menores de | mayores de | menores de | mayores de Duracién
empleo 45 ahos 45 ahos 45 anos 45 anos
En general 3.500 4.100 4.100 4.700 Toda la vigencia del contrato
Discapacidad severa 4.100 4.700 4.700 5.300 Toda la vigencia del contrato
Victimas de violencia doméstica o de género 600 euros Toda la vigencia del contrato
Personas en situacion de exclusion social 500 euros Toda la vigencia del contrato

BONIFICACIONES PARA EL MANTENIMIENTO DEL EMPLEO INDEFINIDO

Contratos de cardcter indefinido de trabajadores 50% de la aportacion empresarial por contingencias
de 60 o mas afios con una antigiiedad en la comunes salvo incapacidad temporal, incrementandose | Toda la vigencia del
empresa de 5 0 mas anos anualmente un 10% hasta el 100% contrato

Mujeres con contrato suspendido (indefinido
o temporal que se transforme en indefinido) 1.200 euros 4 ahos
reincorporadas tras la maternidad

BONIFICACIONES PARA LA CONTRATACION DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD POR LOS

CENTROS ESPECIALES DE EMPLEO

100% de las cuotas empresariales a la Seguridad Social, Toda la vi .

Contratos indefinidos o temporales incluidas las de accidentes de trabajo y enfermedad 0ca a vigencia
: v ] del contrato

profesional y las cuotas de recaudacién conjunta .
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B Legislacion-Novedades fiscales

Incidencia de la reforma contable en el impuesto
sobre beneficios

Si bien el célculo del impuesto sobre beneficios con el nuevo método
establecido por el nuevo Plan General de Contabilidad ain queda
lejos en el tiempo, dada la novedad que significa el nuevo Plan Gene-
ral de Contabilidad, nos permitimos dar unas pinceladas de las nove-
dades que en materia de contabilizacion del impuesto sobre
beneficios se van a producir.

Cambio de filosofia. El Impuesto sobre Beneficios se encuentra regulado
en la norma de valoracion vy registro 13 del nuevo Plan General de
Contabilidad (15* en el PGC para PYMES) y su forma de determinacion
difiere conceptualmente de la del anterior PGC. En efecto, con la actual
norma, su calculo se basa en el método de “enfoque de balance”, mé-
todo que se fundamenta en el cdlculo de dos importes que se sumaran:
el “impuesto corriente” y el “impuesto diferido”. Ambas magnitudes
van unidas al reconocimiento o cancelacién de activos y pasivos por im-
puesto corriente y a activos y pasivos por impuesto diferido.

En definitiva, el gasto o ingreso por el Impuesto sobre Beneficios, es
comprensivo tanto del que se deriva de la cuenta de resultados como
del que provenga de movimientos directos habidos en el patrimonio
neto. Simplificando, el gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios
resulta de la suma del gasto por impuesto corriente mas el gasto por
impuesto diferido y este Gltimo salvo reconocimiento en Patrimonio
Neto o en Fondo de Comercio.

Impuesto corriente, impuesto diferido y diferencias temporarias. Ve-
amos qué se esconde en la terminologia de estos conceptos.

Impuesto corriente es el importe que debera satisfacerse como con-
secuencia de la liquidacion fiscal del impuesto sobre beneficios de un
ejercicio.

Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto (ex-
cluidos retenciones y pagos a cuenta), asi como las pérdidas fiscales
compensables y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un
menor importe del impuesto corriente.

El impuesto corriente correspondiente al ejercicio presente y a los an-
teriores se reconoce como un pasivo en la medida en que esté pen-
diente de pago. Si la cantidad ya pagada excede del impuesto
corriente, el exceso se reconoce como un activo.

Impuesto diferido es el que tiene su origen en las denominadas dife-
rencias temporarias.

Diferencias temporarias son las que surgen como consecuencia del
distinto valor contable y fiscal que pueda tener cualquier elemento
patrimonial.

Las diferencias temporarias se producen normalmente, por la exis-
tencia de diferencias temporales entre la base imponible y el resultado
contable antes de impuestos (BAI), cuyo origen se encuentra en los di-
ferentes criterios temporales de imputacién empleados para determi-
nar ambas magnitudes y que, por tanto, revierten en periodos
subsiguientes.

También pueden producirse en los ingresos y gastos registrados di-
rectamente en el patrimonio neto, incluidas las variaciones de valor
de los activos y pasivos, siempre que dichas variaciones difieran de las
atribuidas a efectos fiscales.

De manera esquematica:

. Impuesto derivado de la liquidacion fiscal del ejercicio, configura el
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impuesto corriente, determina un gasto o ingreso por Impuesto sobre
Beneficios, se contabiliza en cuentas del subgrupo 63 (Tributos) y re-
vierte en la cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Impuesto derivado de la variacion de diferencias temporarias, deter-
mina activos y pasivos por impuestos diferidos del ejercicio contabi-
lizandose como gastos o ingresos por Impuesto sobre Beneficios en
cuentas del subgrupo 83 (Impuesto sobre Beneficios) y revierte en el
Patrimonio Neto del balance de la empresa.

Dos clases de diferencias temporarias. Las diferencias temporarias se
clasifican en Diferencias Imponibles y Diferencias Deducibles.

Diferencias imponibles. Son aquellas que dardn lugar a mayores can-
tidades a pagar o menores cantidades a devolver por impuestos en
ejercicios futuros, normalmente a medida que se recuperen los activos
o se liquiden los pasivos de los que se derivan.. Originan la contabi-
lizacién de un pasivo por impuestos diferidos en la cuenta 479 Pasivos
por diferencias temporarias imponibles.

Ejemplo: diferencia entre amortizacion fiscal y amortizacion contable.

Diferencias deducibles. Seran aquellas que dan lugar a menores can-
tidades a pagar o mayores cantidades a devolver por impuestos en
ejercicios futuros, normalmente a medida que se recuperen los activos
o se liquiden los pasivos de los que se derivan. Originan la contabi-
lizacion de un activo por impuestos diferidos en cuentas 474 Activos
por impuesto diferido.

Ejemplo: Las prestaciones por jubilacion se pueden deducir en el re-
sultado contable pero fiscalmente no son deducibles hasta su exter-
nalizacion o efectivamente sean pagadas por la empresa.

Determinacion del Impuesto corriente. El impuesto corriente (cuota
liquida) se determina a partir del resultado contable antes del impuesto
sobre beneficios, al que habra que sumar o restar los ajustes por las po-
sibles diferencias de criterio fiscal/contable. Esquematicamente:

Resultado contable antes de impuestos
mas / menos

Diferencias permanentes
(gastos no deducibles fiscalmente)

igual a
Base imponible previa
menos
Bases imponibles negativas
igual a
Base imponible del ejercicio
X tipo impositivo
Cuota integra
menos
Deducciones y bonificaciones de la cuota
igual a

IMPUESTO CORRIENTE

Causas de diferencias temporarias imponibles y deducibles. Las dife-
rencias temporarias traen su causa en la comparacion del valor conta-
ble y la base fiscal de los activos, pasivos y determinados instrumentos
de patrimonio, diferencias que enunciamos seguidamente.

Por diferentes criterios de imputacion temporal. Normalmente la exis-
tencia de diferencias temporales entre la base imponible y el resultado
contable antes de impuestos cuyo origen se encuentra en criterios di-




ferentes de imputacién empleados para calcular el resultado contable
y la base imponible del impuesto sobre sociedades y que por lo tanto,
revierten en periodos subsiguientes.

Por ingresos y gastos registrados directamente en el patrimonio neto.
Estos no se computan en la base imponible, incluidas las variaciones
de valor de los activos y pasivos, siempre que estas variaciones difie-
ran de las atribuidas a efectos fiscales.

En una combinacién de negocios (operacion por la gue una empresa
adquiere el control de uno o varios negocios). Cuando los elementos
patrimoniales se registran por un valor contable que difiere del valor
atribuido a efectos fiscales.

Por el reconocimiento inicial de un elemento. Si no procede de una
combinacion de negocios y su valor contable difiere del atribuido a
efectos fiscales.

Legislacion-Novedades fiscales [}

Postulado fundamental. Las consecuencias fiscales de las transaccio-
nes y otros sucesos se han de contabilizar de la misma manera que
se contabilizan tales operaciones:

a. Las consecuencias fiscales de las transacciones y otros sucesos re-
conocidos en la cuenta de resultados, se registran también en la
cuenta de resultados.

b. Los efectos fiscales de transacciones y sucesos que se reconocen di-
rectamente en el patrimonio neto, se registran también directa-
mente en partidas del patrimonio neto.

c. El reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos en
una combinacién de negocios, afecta al Fondo de Comercio que
surge en dicha combinacién o al importe de cualquier =exceso de
participacion del adquirente en el valor razonable neto de los ac-
tivos y pasivos contingentes identificables sobre el coste de la com-
binacion.

Deduccion en el IRPF para los arrendamientos
de vivienda por jovenes

Como se recordard, desde el 1 de enero de 2007, en los supues-
tos de arrendamiento de bienes inmuebles destinados a vivien-
das, es posible practicar una reduccién del 100 por 100 del
rendimiento neto positivo obtenido cundo el arrendatario tenga:

- una edad comprendida entre 18 y 35 afios; y
- unos rendimientos netos del trabajo o de actividades econé-
micas en el periodo impositivo superiores al IPREM (indicador

iarun Tarmaco Prevenoo
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publico de renta de efectos mdltiples).

La Direccion General de Tributos en consulta vinculante eva-
cuada en fecha 28 de septiembre pasado, establece que en lo re-
ferente al requisito relativo a la edad, la reduccién del 100 por
100 resultara de aplicacién, siempre que se cumplan los requi-
sitos, desde que el arrendatario cumpla los 18 anos hasta el dia
que alcance los 35 afos de edad.
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[ Opinion

2 COMO INVERTIR CON EXITO EN EL
MERCADO INMOBILIARIO?

GONZALO
BERNARDOS

Director Master en Asesoria
y Consultoria Inmobiliaria,
Universitat de Barcelona

n el periodo 1998 — 2005, nadie se equivoc6 en ma-

teria de inversién inmobiliaria en Espana. No impor-

taba el precio pagado ni el lugar escogido, al cabo de

un escaso tiempo, la vivienda o el suelo adquirido se
revalorizaba de forma considerable. No era extrafio que los
especuladores consiguieran en sus operaciones rentabilida-
des espectaculares (en algunos casos, superiores al 100%
anual) e incomparables con las obtenidas con otros activos.
En dicho contexto, un manual sobre inversién y management
inmobiliario no tenia demasiado sentido, dado que practica-
mente nadie necesitaba su consulta. El motivo era que todo el
mundo sabia invertir de forma adecuada en materia de vi-
vienda.

No obstante, en el afio 2007, la recesion llegé al mer-
cado residencial, un gran nimero de inversores perdi6 el “ol-
fato” y un significativo nimero de directivos demostraron que
no eran grandes “gurus” ni buenos estrategas empresariales,
tal y como previamente habian sido calificados por determi-
nados medios de comunicacion. En esta nueva coyuntura, a
diferencia de la anterior, es imprescindible la existencia de un
texto de referencia que sirva como guia para desarrollar nue-
vas estrategias, métodos de gestion y qué indique como
seguir obteniendo elevadas rentabilidades en el mer-
cado espafol y en el extranjero. Dicho texto pretende
ser mi nuevo libro denominado: ; Cémo Inver-
tir con Exito en el Mercado Inmobiliario?

Uno de los principales obje-
tivos del mismo consiste en demos-
trar que, en la nueva coyuntura del
mercado residencial, el sentido
comun ya no es la principal clave del
éxito de la inversién inmobiliaria. Con
dicho obijetivo, el libro desmiente
mitos profundamente arraigados
tales como el precio de los pisos en
Espafa nunca puede bajar, pagar
un alquiler es tirar el dinero, la in-
versién con menos riesgo es la vivienda de alto
standing, la solucién a la actual falta de demanda consiste en
otorgar hipotecas a 100 afos o los bancos no permitiran que
se produzca una crisis inmobiliaria.

En los mercados de activos, como es el caso del in-

. mobiliario, una de las claves del éxito es saber salir a tiempo
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y regresar en el momento conveniente. En la actualidad, no
es un buen momento para invertir en Espafa, ya que el precio
de la vivienda continuara bajando (ya lo hizo en 2007, aunque
digan lo contrario inverosimiles estadisticas) durante los pro-
Ximos ejercicios. Por tanto, aunque hubiera sido mejor vender
los activos hace algo mas de un afio, el momento actual aun
es adecuado para enajenarlos, acumular liquidez y esperar
tranquilamente a la aparicién de “chollos” inmobiliarios. Estos
empezaran a surgir después del verano de 2008, no obstante,
sera en el 2009 e incluso en el 2010 dénde su numero sera
mas elevado. En algunos casos, aunque no de forma genera-
lizada, nos encontraremos con viviendas (especialmente de
segunda mano) practicamente a la mitad del precio al que se
vendian a finales de 2006.

Por tanto, a diferencia de la estimacién de numero-
S0s promotores, Creo que seria un grave error pensar en una
relativamente rapida recuperacion de la demanda y en una
estabilizacion de los precios. Les quiero recordar que practi-
camente nunca una crisis inmobiliaria ha durado un afo. En
comparacion con las bursatiles, su desarrollo es mas lento
pero mas prolongado. Debido a ello, el promotor debe estar
preparado para una larga recesion, tanto en términos de pre-
cios como de transacciones de vivienda libre. Dicha recesion
puede traspasar la actual década y seguir en la siguiente, si
el gobierno de turno no acierta con las medidas necesarias
para reactivar la economia espanola.

Asi pues, la realizacidon de inversiones en el extran-
jero se convierte practicamente en una necesidad. Debido a
ello, el libro analiza las principales claves de la inversion en el
extranjero con el objetivo de diferenciar las oportunidades de
los timos inmobiliarios. Destaca especialmente el peligro de
invertir en paises sin la adecuada seguridad juridica y perso-
nal, con una moneda débil y donde practicamente sdlo existe
demanda por motivo de la inversion realizada por
extranjeros. El texto pretende ayudar a cada in-
versor a averiguar su perfil de riesgo y en
base a él indicarle los mercados mas
adecuados. Asi, por ejemplo, reco-
mienda a los compradores conserva-
dores adquirir solares y viviendas en
paises como Portugal y Alemania,
donde el precio de la vivienda en tér-
minos reales disminuyd durante el
pasado “boom” inmobiliario mundial
(2001 — 2005) y en los que la renta-
bilidad por alquiler puede llegar a si-
tuarse en el 9% vy dificiimente
baja del 6%.

En definitiva, en el mer-

cado inmobiliario, en etapas de

crisis también pueden obtenerse

elevadas rentabilidades. No obstante, éstas no estan al al-

cance de cualquiera y ni mucho menos de personas cuya prin-

cipal fuente de sapiencia es el sentido comun. Espero que el

libro les permita obtener una interesante rentabilidad en sus

nuevas inversiones 0, como minimo, les evite incurrir en pér-
didas.



La Nota [}

'Salamanca Class': Pisos \/
de la promocion mas cara de
Espana se venden a precio de obra

esta convirtiendo en misién imposible. De hecho, el

que fuera considerado el piso en altura mas caro del
pais, un atico diplex de 700 metros cuadrados de la promo-
cién madrilefia 'Salamanca Class' que ha llegado a costar
seis millones de euros, atin no ha sido vendido. Peor aln,
otro de los inmuebles de este edificio singular se vende a
precio de obra.

Vender vivienda en Espafa, por muy lujosa que sea, se

“El piso del ‘Salamanca Class’ que se oferta a precio de obra
ya fue vendido. A nosotros s6lo nos quedan cinco unidades
de 17 por vender”, aseguran a El Confidencial portavoces
oficiales de Grupo Mall, compania asturiana que ha des-
arrollado esta promocién y que la comercializa a través su
sociedad InmOptions. Dos de esas unidades que adin no
han sido compradas son, precisamente, el mencionado
atico y su bajo gemelo, también diplex, de caracteristicas
muy similares.

Son las joyas de esta promocién, dos diplex de mas de 700
metros cuadrados que incluyen piscina, solariumy jardin pri-
vado. ;Su precio? Seis millones de euros del ala. Adn no han
sido vendidos. En enero de 2008, con el sector inmobiliario
en plena crisis, cuestan algo menos de mil millones de las an-
tiguas pesetas y el titulo de viviendas mas caras del pais les ha
sido arrebatado.

La superficie de estas viviendas esta distribuida en dos plantas.
La inferior, de 500 metros cuadrados, consta de salén de se-
tenta metros cuadrados, tres suites, una zona para el servicio
doméstico y una terraza de 130 metros cuadrados. Y en el
nivel superior caben, en 200 metros cuadrados, piscina, jardin
privado y 'solarium'.

El alquiler, a 6.000 euros al mes
El enclave del edificio es una de las claves de los desorbitados
precios que han llegado a alcanzar estas viviendas. Sito junto

a la calle Serrano, colindante al Palacio Marqués de Sala-
manca, en la confluencia con las calles Lépez de Hoyos y
Hermanos Bécquer, el inmueble ofrece vistas privilegiadas al
Paseo de la Castellana. La zona, en las proximidades del
Grupo Recoletos, del famoso restaurante Zalacain y del no
menos mitico lupanar Pigmalién, se cuenta entre los lugares
de residencia favoritos de numerosos VIPS patrios. Y es que el
vecintario también se paga. Las ocho plantas acristaladas y
coronadas de palmeras del 'Salamanca Class' lindan con la
sede de la Fundacion Astroc.

El portal inmobiliario Fotocasa anuncia tres residencias de
esta promocion. S6lo la més pequefia de las tres, de 95 metros
cuadrados, desvela su precio: 1.154.000 euros. Esto es, cuesta
mas de dos millones cada metro cuadrado de pisito. Pro-
mueve Hogalia.

Los amantes del alquiler también pueden optar a una de estas
humildes moradas. Eso si, si desembolsan los 6.000 euros al
mes que cuesta este inmueble totalmente domotizado de 200
metros cuadrados, tres habitaciones con suite mas bano, co-
cina equipada, lavadero, gimnasio, piscina, trastero, dos pla-
zas garajes y conserje. Los interesados han de dirigirse a
Byrsa.

La historia de esta promocion se remonta al ano 2004,
cuando Mall adquiri6 el solar de 620 metros cuadrados -
donde ahora se levanta el edificio- por 21,7 millones de euros
al fondo de inversion Peabody. Un afio antes, en 2003, el
fondo se lo habfa comprado a Dresdner Bank por 26 millones
de euros, un importe que incluia, eso si, un edificio de ofici-
nas y un palacete de 1879, ambos anexos al terreno.

Fatima Martin
EL CONFIDENCIAL

: Estas seguro
aquién confias
tu seguridad?

Mutua de
il Propietarios

LA ASEQUNADONRS MAS ANTICLA DE ESMahia.
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Es curios, les mateixes coses que fan viatjar la nostra imaginacio
son agusalles davant les quals no podem avitar aturar-nos.

MNou Audi AG “"Style™ 2.0 TDI 140 CV.
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cn disseny de 16 radis, climatitzador de confort automatic plus, Audi parking system darrer, volant multifuncia,
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